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 المقدمة  أ

 م 01/2025/ 6ه الموافق  6/07/1446: التاريخ

 للتنمية والتطوير العمرانيالجهة الطالبة: شركة البلد الأمين  

( ســــــــنة 50ةـــــــــ  لمــــــــد   27/8/1430وتــــــــاريخ  42/م رقــــــــ  الملكــــــــي بالمرســــــــوم إنشــــــــا ةا تــــــــ  مســــــــاةمة م ل ــــــــة شــــــــركة الأمــــــــين البلــــــــد شــــــــركة

ــاريخ( 4031057141  رقــــــــــ  تجــــــــــار   بســــــــــج   ومســــــــــجلة ميلاديــــــــــة   لأمانــــــــــة  بالكامــــــــــ   مملوكــــــــــة الشــــــــــركة المكرمــــــــــة   مكــــــــــة ه فــــــــــي24/09/1430 وتــــــــ

 العاصمة الم دسة.

 من شركة البلد الأمين الذراع الاستثمار  لأمانة العاصمة الم دسة بدورةا التنمو  للمجتمع
ً
المكي وما يتطلبه ذلك من توفير    إيمانا

 لزوار المدينة الم دسة وال اطنين فيها  لذا ف د بدأت
ً
 لمشروع"  في طرح منافسة عامة على المستثمرين  البلد الأمينشركة    خدمات أكثر رقيا

وف ا للتفاصي  المبينة في   "مكة المكرمة  مدينة  ( في مقابل أبراج الصفوة – شارع أجياد  /أجياد حي ) كشك وتأجير إنشاء وتشغيل وصيانة 

لهذه   ت دي  عطاءاته   بها  ومراعاتها عند  الإحاطة  المستثمرين  يجب على  التي  المعلومات  توضح  والتي  ةذه   والمواصفات  الشروط  كراسة 

 المنافسة.   

الأمين  تهيب شركة والدقي ة    البلد  المتأنية  ال راء   للتعرفبالمستثمرين  الاش  للكراسة  والجوانب  على  الفنية   والمواصفات  تراطات 

   دافهاال انونية للع د  والتزامات المستثمر  بما يمكنه من ت دي  عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة  ويح ق للشركة أة

عدات والتجهيزات والمواد الضرورية المتكاملة  على المستثمر الذ  يرسو عليه الطرح أن يلتزم بتنفيذ كافة الإجراءات وتوفير كافة الأدوات والم و 

عمال  والمطاب ة للمواصفات والم اييس السعودية  وكافة العمالة والمستلزمات الفنية والتش يلية وعلى نف ته الخاصة التي تمكنه من ال يام بأ 

 بعد انت
ً
 للتش ي   إنشاء وتش ي  واستثمار وصيانة المشروع  طوال مد  التعاقد  وحتى تسليمه لاح ا

ً
هاء الفتر  الاستثمارية  على أن يكون صالحا

ات ويسل  بحالة جيد  للاستخدام  كما يلتزم المستثمر بمعرفته التامة لطبيعة الموقع وطرق الوصول إليه  وأن يلتزم المستثمر بتوفير الخدم

 والمرافق التي يحتاجها المشروع لتش يله وحده وعلى نف ته الخاصة.  

رين المهتمين لت دي  عروضها الفنية والمالية فيما يتعلق بنطاق العم  الموضح في ةذه الكراسة ويجب على المستثمرين  تدعو المستثم  

 .  ةلهذه المنافسالإحاطة في المعلومات الوارد  فيها  ومراعاتها عن ت دي  عطاءاته  

ــارات مـــــــــــن  ــى أيـــــــــــة استفســـــــــ ــالرد علـــــــــ المســـــــــــتثمرين الـــــــــــرايبين فـــــــــــي دخـــــــــــول المنافســـــــــــة ويمكـــــــــــن ت ـــــــــــدي  ترحـــــــــــب شـــــــــــركة البلـــــــــــد الأمـــــــــــين بـــــــــ

 الاستفسارات بإحدى الطرق التالية:

 لشراء الكراسة وتسلي  العطاء.  التوجه الى م ر شركة البلد الأمين في حي الشميس ي بمكة المكرمة -

 https://furas.momra.gov.sa(  فرص بوابة الاستثمار في المدن السعودية    أو من خلال الموقع الإلكتروني -

 procurement@abam.saأو عن طريق البريد الإلكتروني:   -

ــد  العـــــــروم مـــــــع كامـــــــ  الأوراق المطلو ـــــــة  مت ـــــــد - ــي يضـــــــمن العـــــــرم  داخــــــل مظـــــــروف واحــــ ـــ ــالي والضـــــــمان البنكـــــــي م لـــــــق الفنــ  ومـــــ

ــى  مع الأحمــــــــرشــــ ــــومختــــــــوم بال  ــين  بمبنــــــــى شــــــــركة البلــــــــد  الشــــــــركةإلــــــ   الأمــــــ
ً
ــا  يــــــــومخــــــــر موعــــــــد لت ــــــــدي  العــــــــروم ســــــــيكون آأن  علمــــــ

  م5/20/2025تاريخ    الخميس
ً
 .الساعة الثانية عشر ظهرا
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 إخلاء المسؤوليـة ب

والمالية    الفنيةالوثي ة " وثي ة الطرح " بما في ذلك الملاحق المرف ة بهدف است طاب العطاءات    ةذهقامت شركة البلد الأمين بإعداد  

   ة  اتالعطاء  ييريب على أساس أن م دم  لمنمن المستثمرين المؤةلين في مث  ةذا النوع من المشروعات   وقد جرت إتاحة ةذه  الوثي ة   

التأة   أو شركة أو مجموعة شركات أو ممثليها مصن   مؤسسة فة لمث  ةذا المشروع  ويتطلب الحصول على ةذه الوثي ة  لت دي  العطاءات 

ني   كمطور متخصص لمث  ةذا المشروع لدى شركة البلد الأمين  والتعهد بالمحافظة على السرية مع شركة البلد الأمين للتنمية والتطوير العمرا

لعطاءات وجميع المعلومات التـي يت  ت ديمها كجزء من الأعمال التـي تنطو  عليها  وتسرى أحكام سرية المعلومات على ةذه الوثي ة  لت دي  ا

 .ةذه الوثي ة

العطاءات مواف ة على الت يد بأحكام    لت دي   الوثي ةفي حالة عدم التوقيع على اتفاقية سرية المعلومات يعتبر قبول تسل  ةذه  

 . الوثي ةالسرية المبينة في ةذه 

(  ويتعهد م دم العطاء بإعاد  ةذه    لت دي   الوثي ةخ أو توزيع ةذه  ـأو نس  يمنع منعا باتا تصوير
ً
 كان ذلك أم جزئيا

ً
العطاءات  كليا

لب ذلك من جانب شركة البلد الأمين. لت دي   الوثي ة
ُ
 العطاءات وجميع الوثائق والمواد الأخرى ذات العلاقة على الفور في حال ط

 على جميع المتطلبات النظامية وال انونية بالمملكة العر ية السعودية والت يد بها.  والتعرف  الاطلاعيجب على م دم العطاء 

  المستندوجود ع د مع شركة البلد الأمين  ولا يشك  ةذا    ادعاءيعتبر ةذا المستند دعو  لت دي  العطاءات ولا يخول م دم العطاء  

على    على   ويتعين  الأطراف   من  طرف   وأ    الأمين  البلد  شركة  بين   تعاقدية  علاقة  أ  للحصول  والسعي  اللازم  الت يي   إجراء  العطاء  م دم 

 المهنية المتخصصة على حسابه الخاص.  الاستشارات

يتعلق بهذه    فيما يتعهد م دم العطاء بألا يراجع أو يدخ  في أ  مناقشات مع شركة البلد الأمين أو أ  من مسؤوليها أو موظفيها  

 العطاءات. لت دي  الوثي ةالمنافسة والعروم المستلمة من المتنافسين الأخرين باستثناء ما ةو منصوص عليه صراحة في ةذه 
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 لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  تدقيق قائمة ج

ــتثمر  يتعين مراعا  الالتزام بت دي  المســــــــــــتندات المحدد  والمطلو ة في كراســــــــــــة الشــــــــــــروط والمواصــــــــــــفات وعلى   ي وم أن  الظرف  إيلاق  قب    المســــــــــ

  كاـن   إن  مســـــــــــــتنـد  كـ   أمـام(  ✓   علامـة  بوضـــــــــــــع  وذلـك  مـهبخت  مختومـة  وأنهـا  المطلو ـة  والوثـائق  المســـــــــــــتنـدات  كـ    ت ـدي   من  للتـأكـد  نهـائيـة  بمراجعـة

  
ً
   ذلك  كان إذا  ومختوما  مرف ا

ً
 .مطلو ا

 موقع ومختوم  مرفق المستند م

   المتطلبات المالية: 1

1-1 

 المالية:  الملاء  إثبات

 ان وجد. خارجي مراجع منسنوات  (3 لآخر  مدق ة مالية قوائ  ▪

 . أشهر ستة لآخر بنكي حساب كشف ▪

  عوائد (  6آخر    أو(  سنو    ربع  أساس  على  الت دي   كان   إذا   المضافة  ال يمة  ضريبة  إقرارات  اثنين   آخر

 (. شهر   أساس على الت دي  كان  إذا   المضافة ال يمة ضريبة
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   اثبات أن المسؤول عن الشركة او وكيلها الذ  وقع على العطاء لديه الصلاحية بالتوقيع  2-3
   .المفعول  سار   التجار   السج  صور  2-4
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 ات المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات تعريف د

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 التعريف  المصطلح 

 المشروع 

م ـابـ  أبراج   –  شـــــــــــــارع أجيـاد –أجيـاد    حيالواقع في  (  A-006-CENرق     الكشـــــــــــــك/ موقعةو اســـــــــــــتثمـار  

  وصـــــــــيانة   إدار  وتشـــــــــ ي  إنشـــــــــاء و   مشـــــــــروع اســـــــــتثمار( متر مربع لنشـــــــــاط  2م18.60   بمســـــــــاحة  الصـــــــــفو 

 .كشك/موقع

 أرم محدد  الاستعمال والموقع من قب  أمانة العاصمة الم دسة ككشك. الموقع

 البلديات والإسكان  وزار    الوزارة

 أمانة العاصمة الم دسة. الأمانة

 الشركة

  شـــــركة مســـــاةمة م فلة  مؤســـــســـــة وفق ا لأنظمة المملكة  البلد الأمين للتنمية والطوير العمرانيشـــــركة  

( وعنوانها: الشــــميســــ ي خلف مهب  طائر   4031057141  العر ية الســــعودية بموجب تــــج  تجار  رق 

(  0125359999  ةاتف  (21955 مكة المكرمة  الرمز البريد :   (291 الهلال الأحمر السعود   ص.ب:  

 .   ةالعر ية السعودي   المملكة  

المستثمر / مقدم  

 العطاء

إدار  إنشاء و أو مؤسسة أو تحالف مرخص بالمملكة العر ية السعودية وتزاول نشاط  شركةأو      شخص 

 وتش ي  ةذه المشروعات وتملك الخبر  ولديها جميع المستندات الخاصة بكيانه ونظامية أعماله.

 جيادحي االواقع في    استثمار الع ار المخصص كشك نطاق العقد 

 المنافسة العامة 

فتح المجال للمنافســـــــــــــة بين المســـــــــــــتثمرين لاســـــــــــــتثمار الع ارات البلدية والخدمات المرتبطة بها عن طريق  

( وتاريخ  40152أحكام لائحة التصــــــــــرف بالع ارات البلدية الصــــــــــادر  بالأمر الســــــــــامي رق     الإعلان  وفق

رق   29/06/1441 الوزار   ــال رار  بــــ الصــــــــــــــــــادر   التنفيــــــذيــــــة  ــا  ــاتهــــ وتعليمــــ ـــ  ــاريخ  4100561883ةـــــــــــــــــــــــ وتــــ  )

 ه.22/12/1441

المالي  عطاءال  لشروط وثي ة الدعو .  العرم المالي الم دم من المستثمر للحصول على المشروع المطروح المستوفي 

تاريخ تسليم  

 العطاءات

ــاريخ تســـــــــــــلي    ــاءات يبـــدأ  تـ ــاءلى يوم  إم  6/01/2025  الأثنينمن يوم  العطـ الســـــــــــــــاعـــة   م5/02/2025  الأربعـ

.  عشر  الثانية
ً
 ظهرا

 الكراسة
والجهات ذات البلد الأمين هي كراســـــــة الشـــــــروط والمواصـــــــفات الخاصـــــــة بالمشـــــــروع والمحدد  من شـــــــركة 

 وقب  بها.    رعليها المستثمالعلاقة والتي اطلع  

رالعقا شار إليه في الكراسة. 
ُ
 الموقع الم
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 الأولى السنة ايجار  حتى المنافسة لإجراء المتوقع الزمني الجدول  ه

 ملاحظات التاريخ  اليوم/ الساعة  البيان 

  م6/01/2025 الاثنين تاريخ الإعلان عن تسليم الكراسة 

 أيام من تاريخ ت دي  العطاءات 10قب   م 2025/ 01/ 27 الأثنين آخر موعد لتلقي الاستفسارات

  م5/02/2025 م12الأربعاء/ آخر موعد لتقديم العطاءات  

  م5/02/2025 م  1الأربعاء/ موعد فتح المظاريف 

  م 2025/ 02/ 12 الأربعاء إعلان نتيجة المنافسة

  م 2025/ 02/ 12 الأربعاء موعد الإخطار بالترسية

 للشروط والأحكام باللائحة والتعليمات التنفيذية   م 2025/ 02/ 19 الأربعاء تاريخ توقيع العقد 
ً
 وف ا

 للشروط والأحكام باللائحة والتعليمات التنفيذية   م 2025/ 02/ 19 الأربعاء تاريخ تسليم الموقع للمستثمر 
ً
 وف ا

 سنوات  5  مدة سريان مدة العقد 

موقع  تسلي   بموجب محضر  الموقع  تسلي   تاريخ  من 

البلد   توقيع من شركة  يت   ل   وإذا  والمستثمر   الأمين 

  
ً
المستثمر على محضر تسلي  الموقع يت  اشعاره خطيا

 وتحسب بداية سريان مد  الع د من تاريخ الاشعار.

  الع د توقيع عند عند توقيع الع د   موعد سداد أجرة السنة الاولى
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 عامة  تعليمات و

 وصف الموقع 1

 م اب  أبراج الصفو    –شارع أجياد   – أجياد حي الواقع في   الموقع 

   لديات والإسكان الب حسب أنظمة وشروط وزار   البناء نسبة

 الإحداثيات 
X 585747.22 

Y 2368737.92 

 ( A-006-CENرق    جياد حي ا واستثمار كشكمشروع إدار  وتش ي    النشاط نوع 

2م18.60 المساحة أرم استثمارية الموقع  نوع  

 

 

( الموقع كروكي  للموقع  العام المخط مرفق   

حالته  والتأكد من مســـــــــاحة م دم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن ي بله كما ةو على    على •

 الموقع.

 والخدمات المرتبطة به.كشك   إنشاءاستعمال الموقع لأ  نشاط آخر يير    عدمب   المستثمر  يلتزم •

 تالانشـــ الا ب  يجب على المســـتثمر معالجة تلك    الأعمال  على الموقع من عدمه في تنفيذ    تانشـــ الا يؤثر وجود    لا •

 الخاص والشركة يير ملزمة بذلك. هالنشاط وعلى حساب قب  البدء بتنفيذ  

ــتثمر  يلتزم • ــلي ب   التعاقدية  العلاقة انتهاء  بعد  المســــــ ــالحة    الموقع  تســــــ   محضــــــــر   وذلك بموجب  للاســــــــتخدامبحالة صــــــ

 .العلاقة  طرفي من  موقع

البلـديـات  وتعليمـاتهـا التنفيـذيـة وأنظمـة وزار    الى لائحـة التصـــــــــــــرف في الع ـارات البلـديـة  تخضـــــــــــــع أحكـام الأنشـــــــــــــطـة •

 وا  جهة ذات علاقة.  والإسكان

بما يخ     للكشـــــــكالاســـــــتثمار    ولا يجوز تعدي  النشـــــــاط  الموقعالبناء في   تطبق الأنظمة واللوائح الخاصـــــــة بنســـــــبة •

 . ع فيهي   الذ بوظيفته الأساسية في الحيز العمراني  

 

 الاستثمار آلية 2

( سنوات ميلادية   5  لمد عن طريق تأجيره للمستثمر    م اب  أبراج الصفو   –  شارع أجياد  –أجيادبحي    /لإنشاء كشك أرماستثمار  

  ( شهرين ميلاد  من تاريخ استلام الموقع وتحسب ضمن مد  الع د.2والإنشاء لمد   وتكون فتر  التجهيز  
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 موقع المشروع  3

م اب     – شــــــــارع أجياد  –بحي أجياد  حد الحرم     داخ  ملكية أمانة العاصــــــــمة الم دســــــــة   ضــــــــمن  الموقع  /الكشــــــــكموقع   ي ع 4

 (1. وذلك حسب الكروكي  شك  رق  أبراج الصفو 

 

 

 موقع المشروع ( كروكي 1 شك  
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 المنافسة  اشتراطات دخول   ز

 من يحق له دخول المنافسة  5

وييرةا   المشرو ات  ...  /الأيذية  /لشركات والمؤسسات والمستثمرين الذين لديه  خبر  في مجال الأنشطة التجارية لجميع ايحق   5-1

ــتراطات والمواصــــفات  ما ــتثناء  الفنية  عدا نشــــاط الاتصــــالات بحســــب الاشــ ــائي    و اســ  أو بحك  قضــ
ً
الممنوعين من التعام  نظاما

حتى تنتهي مد  المنع من التعام   ويحق للشــركة اســتبعاد المســتثمر الذ  يثرت تعثره في مشــروع اســتثمار  بحك  أو قرار نهائي  

 صادرين من جهة قضائية لمد   سنتين( من تاريخ الحك  أو ال رار.

 نظام الاستثمار الأجنبي.   يسر  على الشركات والمؤسسات يير السعودية 5-2

 لغة العطاء 6

لما كانت الل ة العر ية هي الل ة الرسمية في المملكة العر ية السعودية فعلى المستثمر الالتزام بالتعامـ  بهـا في جميع المكاتبات   6-1

ــة بهــــــــــــــــذا المشـــروع  بما في ذلك العطاء  وجميع مرف اته  و ياناته  ويســـتثنى من ذلك   الكتالوجات الخاصـــة بالمعدات  المتعل ــــــــــــــ

 والأجهز  التي يجوز أن تكون بالل ة الإنجليزية.

العر يـة عن طريق م ـدم العطـاء من خلال مكتـب    ةفي حـال الت ـدم بمســـــــــــــتنـد بـأ  ل ـة أخرى يير العر يـة يت  ترجمتـه الى الل  ـ 6-2

 في المضمون.  ترجمة معتمد ويعتبر النص العربي ةو المعمول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس

 مكان تقديم العطاء  7

بالمنافسة على النماذج الأصلية المختومة والمضمنة في الكراسة ويت  إرفاق كافة      باليدمناولة    ت دم العطاءات وجميع ما يتعلق 

بالشمع الأحمر     يضمن العرم   مظروف واحدبداخله  المستندات المطلو ة في كراسة الشروط والمواصفات داخ  ظرف مختوم 

واس  المستثمر  ورق  الكشك  المنافسة     الخارج اسويكتب على الظرف من     بالشمع الأحمر   مختوم  -الفني والمالي والضمان البنكي

   ه ورق  الفاكس مع ت دي  ما يثرت سداد قيمة الكراسة  وذلك على العنوان المذكور أدناه:  وعنوانه وأرقام ةواتف

مكان تسليم العروض      

حي الشميس ي خلف مهب  طائر  الهلال الأحمر السعود   طريق الأمير محمد    الأمين م ر شركة البلد  

 : Google Mapsالعنوان على خرائ    ( 0125359999بن سلمان  ةاتف  

https://g.co/kgs/1oXxkSD 
 

 العنوان 

 الطابق  الأرض يالطابق 

ة الإدار الغرفة/اسم  سكرتير لجنة فتح المظاريف /   تالعطاءاقاعة استلام   

 وقت التسليم  بالإعلان كما ةو محدد 

https://g.co/kgs/1oXxkSD


 

 

 

 

          

  

 الثامنة المرحلة  -  أجيادحي  مشروع استثمار كشك/ 

  CEN-006-A3005 / -ID -ABAM:رقمعطاء 
 

 44 من  13 صفحة 
 

 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف 8

   الســــــــــــاعة    عند  م02/2025/ 5بتاريخ   الأربعاءتســــــــــــلي  العطاءات يوم  ل   آخر يوم 8-1
ً
ولن ي ب  أ  عطاء يرد بعد  الثانية عشــــــــــــر ظهرا

.ذلك الموعد نهائي 
ً
 ا

 .ذلكيحق للشركة تأجي  تاريخ وموعد تسلي  العطاءات إذا ما دعت الضرور  إلى  8-2

 تقديم العطاء  9

ي دم العطاء عن طريق المنافســـــــــة ويت  ارفاق ك  المســـــــــتندات المطلو ة في كراســـــــــة الشـــــــــروط والمواصـــــــــفات ور ي والكترونيً على   9-1

 وحد  تخزين.

ــنـــــود    بالدقة اللازمة  وذلك طباعة أو  ةالمرف   النماذجعلى المستثمر استيفاء   9-2 كتابـــــة بالمداد والالتزام التـــــام بـــــمـــــا ت ضـــــي بـــــه البـــ

 .والمواصفات وملح اتهاالوارد  بكراسـة الشـروط 

يجب ترقي  صــــــفحات العطاء ومرف اته والتوقيع عليها من المســــــتثمر نفســــــه  أو ال ــــــخص المفوم من قبله  وكذلك ختمها   9-3

  ماء من شخص مفــــــــــــــو وإذا قدم العطبختمه   
ً
بوكالة    يجب إرفاق أص  التفويض مصدقا من ال رفة التجارية  أو مصحو ا

 شرعية.

 للمتنافس ت دي  أكثر من عطاء على الفرصة الواحد  وسيت  استبعاد المخالف.  قلا يح 9-4

 بفص  ك  عطاء على حده.  يلتزم المستثمر في حالة ت دمه على أكثر من فرصة استثمارية 9-5

ــيلة التواصـــــــ ( في ك    –البريد الالكتروني    –اســـــــ  المتنافس   –علومات  رق  الكشـــــــك/ الموقع او رق  العطاء  يت  كتابة الم  9-6 وســـــ

 ظرف بحسب ماورد في الإعلان  

 العملة المعتمدة   10

 المعتمد  بكافة التعاملات المتعل ة بالمنافسة.   السعود ( العملة  الريال تعتبر العملة السعودية   10

 كتابة الأسعار  11

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعي ما يلي: 

أن ي دم السعر بالعطاء وف ا لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  ولا يجوز له إجــــــراء أ  تعــــــدي   أو إبداء أ  تحف    11-1

 .أو مواصفاتها  ويستبعد العرم المخالف لذلك الكراسة  مـن بنـودعليهـا  أو ال يام بشطب أ  بنـد  

( بالريال السعود  11-2
ً
 وكتابة  حروفا

ً
 .تدون الأسعار في العطاء أرقاما

الســـــعر يجب أن تعاد كتابته من جديد    لا يجوز للمســـــتثمر الكشـــــ   أو المحو  أو الطمس  وأ  تصـــــحيح أو تعدي  في عرم 11-3

 يه وختمه.بالحروف والأرقام  والتوقيع عل 
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 مدة سريان العطاء  12

 من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  وللشركة الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما    120مد  سريان العطاء  
ً
( تسعون يوما

ً
يوما

 اقتضت الضرور  ذلك  ويب ى العطاء نافد المفعول ويير جائز الرجوع فيه من وقت ت ديمه  وحتى نهاية مد  سريان العطاء.

 الضمان 13

ويحق للشـــركة وفق ت ديرةا    الأولى ( الســـنة إيجار  %( من قيمة  25ت   عن  يجب أن ي دم مع العطاء ضـــمان بنكي ب يمة لا  13-1

  وذلك لضـــــمان جدية العطاء وي دم في شـــــك  خطاب ضـــــمان من بنك معتمد لدى  طلب تمديد الضـــــمان في حال تطلب ذلك

من الشركة دون    البنك المركز  السعود   وأن يكون يير مشروط  ويير قاب  للإل اء وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب

 لمد  لا ت   عن  
ً
يـــوم( من تاريخ آخر موعد  120الحاجة إلى إنذار أو حك  قضائي  كما يجب أن يكـــون خطاب الضمان ساريا

 للتمديد عند الحاجة وك  عطاء لا يرف
ً
 به أص  خطاب الضمان ويسل  للشركة يت  استبعاده.  قلت دي  العطاء وقابلا

ــنة  من   (% 25 يســــــــتبعد ك  عطاء لا يرفق به أصــــــــ  خطاب الضــــــــمان  أو تكون قيمة الضــــــــمان به أق  من   13-2 قيمة  ايجار الســــــ

 خكما ةو موضح أعلاه  أو يكـــــــــون  الأولى(  
ً
  ب ير اس  المستثمر  وليس للمستثمر الحق في الاعترام على   طاب الضمان م دما

  ويرفق في ظرف مست   مختوم(.  الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان  14

يرد الضمان الابتدائي لأصحاب العطاءات يير الم بولـة عند الانتهاء من المنافسة  ويفرج عن الضمان الابتدائي لأصحاب العطاءات  

الترسية ولا يحق المطالبة   بعد تسديد كام  أجر   الم بولة والتي ل  يرس عليها المشروع بعد صدور قرار  بالإفراج عن الضمان إلا 

 وقيع الع د ت و السنة الأولى 

 مستندات العطاء 14

 "قائمة تدقيق لم دمي العطاءات".    ج( يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات المذكور  في البند 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  15

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة 15-1

   موإعداد العر     ة دراســـة وافية ودقي   الوارد ود كراســـة الشـــروط والمواصـــفات  ن ب   ةالمســـتثمر دراس ـــعلى  
ً
لما ت ضـــ ي به ةذه   المالي وف ا

في اسـتبعاد العطاء الم دم  ويعتبر بمجرد تسـليمه للعطاء قد أقر    للشـركةعطي الحق  ي الشـروط والمواصـفات  وعــــــــــــــدم الالتزام بذلك  

 ي بصحة المعلومات والبيانات التـي كتبهـا و كـ  مـا ورد في كراسـة الشروط والمواصـفات والملح ات و 
ً
 بها نظاما

ً
 .عد ملزما

 على  المستثمر ا  يحق للمستثمرفي حالـة يمـوم أو عـدم وضـوح أ  بنـد مـن بنـود المنافسة   
ً
 أو إلكترونيا

ً
لاستفسار من الشركة خطيا

للحصول على الإيضاح اللازم قبـ  ت ديمه لعطائه  وذلك بمد  لا ت   عن    PROCUREMENT@ABAM.SAالبريد الالكتروني  

رى كراسة من التاريخ النهائي المحدد لت دي  العطاءات  وست وم الشركة بالرد على الاستفسارات كتابـــــــــة لكـــــــــ  مـــــــــن اشـــــــــت  مأياعشر   

الشروط والمواصفات قب  الموعد المحدد لفتح المظاريف  ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية  ويعتبر نسخة الخطاب  

الموجه للمســــتثمر عن طريق أحد وســــائ  التواصــــ  المعتمد  أو عن طريق البريد الالكتروني الموضــــح أدناه والمرســــ  للبريد الالكتروني  

 وعلى المســـتثمر الالتزام بما جاء فيه والرد على  الخاص بالمســـتثم
ً
 رســـميا

ً
ر المســـج  ضـــمن عنوانه في كراســـة الشـــروط والمواصـــفات ردا
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 نفس البريد بالاستلام في حال وصوله له  وتخلي الشركة مسؤوليتها في حالة عدم الرد بالاستلام.

 

 حول بيانات المنافسة     الاستفسار  15-1

للحصول على    البلد الأمينفي حالة يموم أو عدم وضوح أ  بند من بنود المنافسة  يجب على المستثمر الاستفسار من شركة  

  العطاءات وسيت المحدد لت دي   ي  الإيضاح اللازم قب  ت ديمه لعطائه  وذلك بمد  لا ت   عن عشر  أيام من التاريخ النهائ

موعد أقصاه عشر  أيام قب  الموعد المحدد    والمواصفات  في شترى كراسة الشروط  الرد على الاستفسارات كتابة لك  من ا

 .   ةإجابات شفوي لفتح المظاريف  ولن يعول على أية استفسارات أو 

 

 النطاق الجغرافي(الموقع )معاينة العقار/  15-2

تامة نافية للجهالة    معاينة  ونطاق عم  المشروع موقع(  /  الكشك  الع ار المستثمر وقب  ت دي  عطائه أن ي وم بمعاينة على

   الكراسة    ةذه  في   المعرفةوفـق الحـدود  
ً
   وأن يتعرف تعرفا

ً
على الأوضاع السائد  به والتعرف على كافة الاشتراطات ذات   تاما

 ط ة قب  الت دم بعطائه. نالعلاقة ونظام البناء بالم 

 الادعـاء أو الاحتجـاج بـأيـة جهـالـة   
ً
ويعتبر المســـــــــــــتثمر قـد اســـــــــــــتوفى ةـذا الشـــــــــــــرط بمجرد ت ـدمـه بعطـائـه  بحيـ  لا يحق لـه لاح ـا

  .و عيوبأ اء وجود أ  معوقاتو ادعأ  به  المتعل ة  والأعمال  الموقعبخصوص  

 حقوق والتزامات للشركة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  16

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات 16-1

لها   يجوز للشركة إل اء المنافسة قب  فتح العروم بعد أخذ مواف ة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق 

بنود كراسة الشروط والمواصفات وملح اتها بموجب خطاب أو إخطار  بأ    الإضافة أو الحذف أو التعدي  لمضمون أ  بند من 

فتح  موعد  أو المؤسسـات التـي قـامـت بشـراء كراسة الشروط والمواصفات  وذلك قب     وسيلة تواص  معتمـد ( إلى جميع الشركات

( أيام  على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعدي  تـ  إخطار الشركات أو المؤسسات به جـزء لا يتجزأ  10المظاريف بمد  لا ت   عن  

 لجميع المتنافسين  ولا يحق
ً
 له  الاعترام على ذلك.   من ةذه الشروط والمواصفات وملزما

 تأجيل موعد فتح المظاريف 16-2

يحق للشركة تأجي  أو تمديد تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرور  إلى ذلك  وإذا ت  ذلك فإن الشركة ستخطر جميع  

في الحالات الطارئة والمفاجأ  كالسيول  بالتأجي  كتابة ولها الحق في تأجي  فتح العروم    والكوارث الطبيعية   م دمي العطاءات 

 والزلازل  وييرةا.  

 تعديل العطاء 16-3

 لا يجوز للمستثمر إجراء أ  تعدي  في عطائه بعد ت ديمه  ولن يلتفت إلى أ  ادعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد ت ديمه. 

 سحب العطاء 16-4

 ذلك فيت  تطبيق الأنظمة والتعليمات ذات العلاقة.لا يحق للمستثمر تحب عطائه بعد الموعد المحدد لفتح العروم وإذا ت  

 المظاريف / العروضحضور جلسة فتح  16-5
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للمستثمر أو من يفوم من قبله حضور جلسة فتح في الموعد المحدد لذلك  ويجب أن يكون المفوم    المظاريف/  يحق  العروم 

من    
ً
المؤسسة مصدقا أو  الشركة  مدير  تفويض من  أو  بوكالة شرعية   

ً
الجنسية  مصحو ا العروم سعود   لحضور جلسة فتح 

 للنظام. 
ً
 ال رفة التجارية ولا يحق الاعترام لمن يحضر الجلسة على الإجراءات التي ت وم بها اللجنة وف ا

 سية والتعاقد التر  17

وت دي    17-1 لدراستها  العروم  وفحص  الاستثمار  لجنة  إلى  العروم  ت دم  إجراءاتها  المظاريف  فتح  لجنة  تستكم   أن  بعد 

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. 

 .الأفض   العرم  صاحب إخطار ث  الصلاحية صاحب من  المواف ات أخذ يت   17-2

تاريخ الإخطار    المد  المحدد  نظاما من  خلالالأول    الطرف  راجعةلم بالبريد الالكتروني    المنافسة  عليـه  رسـت   مـن  إخطـار  يـت    17-3

خمسة عشر  (  15  مهلة  وإذا ل  يراجع خلال ةذه المد   يرس  له إخطار نهائي  ويعطى     لاستكمال الإجراءات وتوقيع الع د 

 يوم
ً
مراجعة شركة    ا تخلفه عن  حال  وفي  الأمين أخرى   يت     البلد  الإضافية  المد   ومصادر     هإل اء ح بعد  الاستثمار  في 

 الضمان.   

بنفس قيمة العطاء الأول    عطاء  أفض    ثانيمواف ة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب    خذبعد أ  للشركةيجوز    17-4

 الذ  رست عليـه المنافسة  ولـ  يستكم  الإجراءات خلال المد  المحدد .

التفاوم مع    يجوز  17-5 العر أوكانا    أكثر   أوتساوى عرضان    إذاالعروم الأعلى    أصحابللشركة  أو  و على  اقترن  إم   على  أذا 

.ذا كانت العروم يير مناسبة إ  أو و تحفظات  أالعروم بتحف  
ً
 ماليا

  أو   المنافسة  ل اءإ   سيت   لأسباب تعود للطرف الأول   المشروع   تنفيذ   دون   تحول   عوائق   أ    وجود   الترسية  بعد   طرأ  حال   في 17-6

  الع د
ً
 . النظامية للإجراءات  وف ا

قب  توقيع    -ان وجدت  -  يجب على المستثمر الذ  تت  الترسية عليه سداد أ  مستح ات مالية لأمانة العاصمة الم دسة 17-7

مالية عليه لأمانة   البلد الأمين  وفي حال عدم قيام المستثمر بسداد أ  مستح ات  الع د  وت دي  ما يثرت ذلك لشركة 

العاصمة الم دسة خلال شهر من الترسية بحد أقص ى وقب  توقيع الع د  فيحق للجنة الاستثمار وفحص العروم إل اء  

التعاقد  والترسية على صاحب العرم الذ  يليه أو إل اء المنافسة بعد أخذ مواف ة  قرار الترسية لعدم استكماله لإجراءات  

 صاحب الصلاحية. 
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 مر الأ   بموجب  الصـادر   البلدية بالع ارات  التصـرف  لائحة  بموجب لها  المخولة  الصـلاحيات  حسـب  المختصـة  للجنة  يجوز   كما  17-8

 :بيانها  الآتي الحالات  من  أ  في العامة  المنافسة  بإل اء  التوصيةةـ 29/6/1441  وتاريخ( 40152   رق   الكري   السامي

 إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالع ار الأولى: 

 إذا تبين للجنة أن جميع العروم الم دمة يير مناسبة الثانية: 

 المتنافسين. إذا ل  يتوص  الى نتيجة عن طريق المفاوضة بين الثالثة: 

 

 :   كيفية تقييم العروض والترسية

 يت  ت يي  العروم على مرحلتين وهي: 

 المرحلة الأولى : التقييم الفني   

 المرحلة الثانية : التقييم المالي  

 

 :   المرحلة الأولى : التقييم الفني

  ت وم اللجنة الفنية بتحلي  عروم المنافسات العامة لاستثمار الع ارات و الأنشطة البلدية بدراسة العروم الم دمة وت يمها وف ا للجدول 

 الموضح أدناه ومن ث  ت وم بالتوصية للجنة الاستثمار بالنظر للعطاءات المالية للمجتازين:  

 يير مجتاز  مجتاز العنصر  م

1 
خبر  في تنفيذ وتطوير أعمال ساب ة لمشاريع مشابهة قام بها المستثمر على أن لات    

 عن ثلاث مشاريع مشابهة  تجارية(
  

   خطة عم  تنفيذ المشروع وتكلفته من مرحلة التصمب  الى التش ي   عرم(  2

   تصامي  أولية للمشروع والتماش ي مع البيئة العمرانية   3

4 

اثبات ال در  المالية على الاستثمار بما يتناسب مع رأس المال للمشروع وت دي   

ابات المدق ة والمتواف ة مع خطة العم  الم دمة عرم لمشاريع  صور  من الحس

 ساب ة و تكلفتها( 

  

 

 المرحلة الثانية : التقييم المالي: 

 بعد اجتياز الت يي  الفني ت وم لجنة الاستثمار بالمفاضلة بين العروم المالية و ترسية المشروع على العرم المالي الأعلى. 

 

 المشروع   /تسليم الموقع18

المكتب الهندســ ي  حضــور وتوقيع    و   اســتلام وتســلي  يوقع بين الطرفين ومرفق به كروكي  بمحضــر المشــروع  /الموقعتســلي     يت  18-1

   المسند له الأعمال من قب  المستثمر.

 للمستثمر على    في 18-2
ً
 أو إلكترونيا

ً
حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسل  الموقع ت ــــــوم الشركة بإرسال إشعار خطيا

 عنوانه  وتحسب بداية مد  الع د من تاريخ الإشعار.

وقــع لعمــ   تسلي  الم   محضر  توقيعوذلك فور  معتمــد  على حساب المستثمر(  على المستثمر التعاقــد مــع مكتــب ةندس ي    يجــب 18-3

وأيضا لل يام    الموقع  تسلي   محضر  تاريخ من  يوم( 60   أقصاةا  مـــــــــد  فيوتنفيذةا    للمشروع  المعماريةالتصامي  والمخططات  
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  بأعمال   البدء في  المستثمر من  جدية عـــــــــــــدم  ذلك  يعتبر  المحدد  الموعد  عن  التأخر  حال  وفي   بعملية اصدار إجراءات الرخصة

 .ذلك  في  المتبعة الإجراءات ذخأ  عليه  يترتب  مما  الإنشاء  

 الاشتراطات العامة  19

 توصيل الخدمات للموقع 19-1

وييرةا( على مسؤوليته الخاصة  ويتحم     –ةاتف    – صرف صحي    – مياه    – يتولى المستثمر توصي  الخدمات للموقع  كهر اء   (أ

الكهر اء والمياه والصرف الصحي  وعلى المستثمر التنسيق  كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك  كما يتحم  تكاليف استهلاك  

في ذلك مع أمانة العاصمة الم دسة ومع الجهات ذات العلاقة ويت  إضافة وتعريف حساب الفواتير والعداد باس  المستثمر  

 بأول  كما يلتزم المستثمر بسداد قيمة استهلا
ً
 بتسديد الفواتير أولا

ً
ك التيار الكهر ائي والمياه  عند تسلي  الموقع ويكون مسئولا

 في حال كان استخدام التيار الكهر ائي والمياه من إحدى الشبكات المسجلة باس  الأمانة واخذ المواف ات اللازمة لذلك.

يمنع على المستثمر استخدام مولدات طاقة ل رم إيصال خدمة الكهر اء للموقع دون الحصول على التراخيص والمواف ات    (ب

 للتشوه البصر  مع المحافظة والصيانة الدورية للمكان. اللازمة من ا
ً
 لجهات المعنية وعلى ألا تكون عنصرا

 البرنامج الزمني للتنفيذ 19-2

بموعد أقصاه   الموقع وذلك   فور استلام 
ً
 زمنيا

ً
برنامجا للشركة  ي دم  أن  المستثمر  يوم 15يلتزم  توقيع محضر استلام    (  تاريخ  من 

  الموقع
ً
متضمنا اللازمة   الفنية  الدراسات  من  المختلفة  والتسوير   والتش ي والتركيب    والإنشاء    والتصامي   المراح       والصيانة 

 .على ةذا البرنامج والتعديلات التي تطرأ عليه البلد الأمين  وضرور  مواف ة شركة واستخراج المواف ات والتراخيص اللازمة

افقات والتراخيص من البلدية 19-3  والجهات ذات العلاقة الحصول على المو

المشروع الا بعد الحصول على المواف ات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة   وتش ي   يلتزم المستثمر بعدم البدء بتنفيذ  

 مع تحم  كافة تكاليف أ  رسوم لأ  إجراء. 

 تنفيذ الأعمال  20

يجب على المســـــــتثمر أن يســـــــند مهمة إنشـــــــاء المشـــــــروع إلى م اول لديه خبر  وســـــــاب ة أعمال مصـــــــنف لدى الهيئة الســـــــعودية   20-1

 في تنفيذ مث  ةذه الأنشطة.  البلديات والإسكان ووزار للم اولين  

على المســـتثمر إلزام الم اول بشـــهاد  تأمين ضـــد العيوب التي تظهر في المباني والإنشـــاءات ســـواء الهيكلية أو أعمال التشـــطيب   20-2

 للشركة.  صور  من الشهاد   العلاقة  وت دي للأنظمة والتعليمات ذات  أو يير ذلك من عناصر المشروع وفق  

 بلديات والإسكان  ال الالتزام بالأنظمة والإجراءات الصادر  من وزار   20-3

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 21

 يجب أن ي وم المستثمر بت دي  وثي ة تعاقد مع مكتب ةندس ي معتمد ومرخص وذلك لل يام بالمهام التالية :                   

 الاشتراك في تسلي  موقع المشروع. 21-1

    الم اول.عم  اثناء   الإشراف على تنفيذ المشروع  21-2
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 لمواصفات  21-3
ً
ا تنفذ الهوية  ومن ضمنه الع د والمعايير والمواصفات المتفق عليهاإجراء المتابعة اليومية لتنفيذ المشروع وف ا

    لمدينة مكة المكرمة والمشاعر الم دسة.المعتمد  للأكشاك من قب  الهيئة الملكية المعمارية 

مراجعة ومطاب ة مخططات ومواصــــــــــفات المشــــــــــروع قب  مباشــــــــــر  التنفيذ ووضــــــــــع الملاحظات الفنية عليها والإبلا  بأ  خطأ   21-4

 بها والم ترحات الخاصة بمعالجة ةذه الملاحظات..يكو 
ً
 ن موجودا

 لمواصفات الع د وأصول الصناعة. 21-5
ً
 المتابعة الدورية لتنفيذ الأعمال طب ا

توجيـه الم ـاول وإعطـا ه المشـــــــــــــور  الفنيـة عنـد اللزوم  والتي تســــــــــــــاعـد على إتمـام العمـ  على الوجـه الأكمـ   وإخطـار الم ـاول   21-6

 عن  
ً
 أ  مخالفات تحدث وطلب إزالتها.والمستثمر خطيا

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي ي دمها الم اول وت دي  التوصيات بشأنها. 21-7

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. 21-8

شـــــــأنها تلافي المشـــــــكلات  والتنســـــــيق بين عناصـــــــر المشـــــــروع  إجراء الت ييرات والتعديلات يير الجوةرية في المشـــــــروع  والتي من  21-9

 المختلفة.

 ت يي  ودراسة المشاك  الناشئة التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وت دي  التوصيات اللازمة لحلها.    21-10

يطة  اقتراح الت ييرات والتعديلات الثانوية على المشروع والتنسيق مع الأطراف المعنية بالمشروع والجهات ذات الصلة  شر  21-11

ألا تتسرب في أ  زياد  في التكاليف الإجمالية للمشروع على الم اول على أن يت  الحصول على مواف ة شركة البلد الأمين  

.الخطية 
ً
  م دما

عن نسبة الإنجاز وأ  ع بات أو  وت ارير أسبوعية تزويد شركة البلد الأمين  أو من تعينه الشركة لهذا ال رم  بتحديثات  21-12

 .خلال فتر  التجهيز والإنشاء ون الالتزام بالخطة المعتمد  للمشروعمخاطر قد تحول د

 حق شركة البلد الأمين في الإشراف   22

   بــالتنفيــذ  المســـــــــــــتثمر  التزام  من  للتــأكــد  مراحلــه  بجميع  التنفيــذ  على  الإشـــــــــــــراف  في  الكــامــ    الحق  للشـــــــــــــركــة 22-1
ً
  للاشـــــــــــــتراطــات  طب ــا

 .المعتمد   والمخططات والمواصفات  الشروط  بكراسة  الوارد  والمواصفات

ــتثمر  يلتزم 22-2    تنفيذه ت   لما  والإصــــــــلاح  الت يير  بأوامر  يتعلق  فيما الشــــــــركة  متطلبات  بتلبية  المســــــ
ً
 والمواصــــــــفات   للشــــــــروط مخالفا

 .المعتمد   والمخططات

يجوز للمسـتثمر إجراء أ  تعديلات أو إضـافات جديد  في التصـمي  إلا بعد مواف ة الشـركة  وفي حال المواف ة يتعين على    لا 22-3

مخططات كاملة من المواصـــــــــــفات الفنية من أج  الحصـــــــــــول على المواف ة الخطية والترخيص    للشـــــــــــركةالمســـــــــــتثمر أن ي دم  

 اللازم.

شــــــــــركة البلد الأمين    مســــــــــؤولأعمال الإنشــــــــــاء بإشــــــــــعار شــــــــــركة البلد الأمين  لي وم مهندس/يلتزم المســــــــــتثمر بعد الانتهاء من   22-4

ت  طبق المواصــــــفات والشــــــروط الوارد  بكراســــــة الشــــــروط والمواصــــــفات والمخططات    التنفيذبالمعاينة  وعم  ت رير يبين أن  

 المعتمد .  

 المستثمر  ر تقري 23

 إلى شركةبعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقب   
ً
  البدء بالتش ي  ي دم ك  من الم اول والاستشار  المشرف على التنفيذ ت ريرا
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بخطاب رسمي عن طريق المستثمر  يوضحان فيه مسؤوليتهما عن تنفيذ المشروع ومطاب ته للمواصفات  مع ت دي     البلد الأمين 

 (. As builtالمخططات النهائية من واقع الطبيعة  

 ض المخصص لهاستخدام العقار للغر  24

الع د    عليها فسخ  يترتب  لذلك  وأ  مخالفة  المنافسة   إعلان  في  له  المخصص  ال رم  ل ير  الع ار  استخدام  للمستثمر  يجوز  لا 

وتحب الع ار  المشروع( من المستثمر  وفي حالة ريبة المستثمر ت يير النشاط بسرب ت ير أوضاع السوق  وتوافق ذلك مع المصلحة  

الت  ومصلحة  قب   العامة  من  الاستثمار  قيمة  ت دير  فيعاد  المختصةخطي    الاستثمار  اللجنة  ل يمة  المستثمر  قبول  حال  وفي    

 الجديد  يت  أخذ مواف ة صاحب الصلاحية قب  اتخاذ ال رار بالسماح بت يير النشاط.  

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد 25

لا يحق للمستثمر تأجير الع ار أو جزء منه ولا التنازل عن الع د لل ير إلا بعد الحصول على مواف ة خطية من الشركة  والتي يحق  

تنطبق على المتنازل عليه نفس شروط   للموقف على أن  بناء على الأنظمة واللوائح ذات العلاقة وت ديرةا  لها المواف ة أو الرفض 

 المستثمر مسؤولا امام الشركة بالتضامن مع المتنازل إليه في حال الإخلال بأ  بند من بنود الع د.   المستثمر الأصلي ويب ى 

 موعد سداد الأجرة السنوية 26

تسدد أجر  السنة الأولى دفعة واحد  عند توقيع الع د  أما إيجار السنوات التالية  فيت  سدادةا في بداية ك  سنة تعاقدية    -أ

من أيام  عشر   أقص ى  اتخاذ    و حد  يت   المذكور  الموعد  في  بالسداد  المستثمر  التزام  عدم  حال  وفي  الإيجارية   السنة  بداية 

  وفي حالة عدم التزام المستثمر بسداد الدفعة     الإجراءات النظامية بحق المستثمر كونها قواعد آمر  ومنظمة يجب اتباعها

 ضمان البنكي الم دم من المستثمر.   الأولى المستح ة في السنة التعاقدية الأولى يت  مصادر  ال 

في حال عدم التزام المستثمر بالانتهاء من التجهيز والإنشاء خلال فتر  السماح الممنوحة للمستثمر ففي ةذه الحالة تطبق عليه   -ب

 الع ارات البلدية. ب الماد  العشرون من لائحة التصرف  أحكام
 

  المضافة القيمة ضريبة 27

نســــــبة الضــــــريبة حســــــب الأنظمة    تحديديلتزم المســــــتثمر بســــــداد ضــــــريبة ال يمة المضــــــافة او أ  ضــــــرائب أخرى تفرضــــــها الدولة ويت   

والتعليمات المعمول بها في ةذا الشـــأن وت رره الجهات المختصـــة في المملكة العر ية الســـعودية  على أن يكون ســـدادةا في وقت ســـداد  

  الإيجار الســــنو   وفي حال التأخ
ً
ير في ســــدادةا يت  اتخاذ نفس إجراءات التأخير في ســــداد الإيجار الســــنو  حســــب بنود الع د علما

 .بان الأجر  السنوية الم دمة بعطاء المستثمر لا تشم  ضريبة ال يمة المضافة

 متطلبات الأمن والسلامة 28

 يلتزم المستثمر بما يلي:

المواءمة مع المبادئ التوجيهية والأنظمة الوطنية والصـــــــــــناعية المتعل ة بســـــــــــلامة المباني والمنشـــــــــــ ت واللوحات بما في ذلك على   28-1

 سري  المثال لا الحصر لوائح الدفاع المدني وأقسام الصحة والسلامة في كود البناء السعود .   

متطلبــات الأمن   عالواقيــة وجمي ات والأحــذيــة وال فــازات والنظــارات  إلزام الموظفين والم ــاولين والمتعــاقــد معه  بــارتــداء الخوذ 28-2
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 والسلامة أثناء ال يام بجميع أعمال التنفيذ والتش ي  والصيانة.   

متطلبــات الأمن   عالواقيــة وجمي إلزام الموظفين والم ــاولين والمتعــاقــد معه  بــارتــداء الخوذات والأحــذيــة وال فــازات والنظــارات   28-3

 ام بجميع أعمال التنفيذ والتش ي  والصيانة.   والسلامة أثناء ال ي 

ــا  وييرةـامثـ   يلتزم المســـــــــــــتثمر بعـدم الإضـــــــــــــرار بـالطرق والمرافق والبيئـة المحيطـة بـالع ـار  28-4 أو المجـاورين  وإرجـاع   ممرات المشـــــــــــ

 مال.  الهندس ي على كافة الأع فضرور  الإشراأصله حال حدوث أ  تلفيات وسند جوانب الحفر وتأمينها  مع  إلى  الش يء

 التأمين على جميع المخاطر التي قد تنشأ عن أعمال المشروع.    28-5

 العامة   الممتلكات أو  الأعمال أو  الأشــــــخاص    تصــــــيب حوادث أو  أضــــــرار  وقوع  لمنع  اللازمة  والاحتياطات الإجراءات  كافة  اتخاذ 28-6

 .ذلك  الأمر  تطلب إذا  المختصة الجهات  مع  والتنسيق  والخاصة

  لا  المثال  ســــــــــــري    على  تشــــــــــــم    والتي  الطوارئ  حالات لمواجهة اللازمة  والاحتياطات  الإجراءات  كافة  اتخاذ  المســــــــــــتثمر  على  يجب 28-7

  بعم   وال يام  الحريق    إطفاء ومعدات  أجهز   واســــتخدام    الكشــــك من  الأفراد إخلاء  على  مؤةلين  أشــــخاص  تدريب  للحصــــر  

 .المختصة  الجهات مع  والتنسيق  الأمن    وحف   الأولية   الإسعافات

ــا   المروريــة  الحركــة  إعــاقــة  أو  الطرق    شـــــــــــــ ــ    عــدم 28-8  أو   المــار   تعرم  تمنع  التي  والســـــــــــــلامــة  الحمــايــة  متطلبــات  وتوفير    أو المشــــــــــــ

 .والأضرار  للحوادث  المركبات

 مسـؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفا   وإصـابات العم   التي قد تلحق بأ  من العمال والموظفين    يكون  28-9
ً
المسـتثمر مسـؤولا

  وحده  ويتحم    العم     تأدية  أثناء الســــلامة  باحتياطات  التزامه  عدم  نتيجة  المركبات    أو  بالمار   تلحق أو  بالعم     قيامه أثناء  

 .ذلك  عن  مسؤولية  أدنى الشركة  على  وليس  أخرى    تكاليف أ   أو  والمطالبات    التعويضات  كافة

ــتثمر  على 28-10 ــافة الى   ان تطلب الأمر الأمنية  الحراســـــــــــات في  متخصـــــــــــصـــــــــــة  شـــــــــــركات  مع  التعاقد  المســـــــــ  مراقبة   نظام  تركيببالإضـــــــــ

 الرجوع  في  الحق  المختصــــة  والجهات  للشــــركة  ويكون   الســــاعة مدار  على  تعم   وخارجية  داخلية  الجود   عالية  رقمية  بكاميرات

 .لها

 توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. إرشاديةيلتزم المستثمر بوضع لوحات   28-11

 ه وتعديلاته.20/12/1405( وتاريخ  62الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رق   م/ 28-12

 إلغاء العقد  29

 البلد الأمين:   كةمن شر  الموقعحالات إلغاء العقد قبل استلام  (أ 

لدواعي التخطي  أو للمصلحة العامة وسترد    تسليمه المشروع وذلكإل اء الع د مع المستثمر قب  تاريخ   الأمين  يحق لشركة البلد

 للمستثمر قيمة ما سدده من مبالغ مستح ة عند توقيع الع د دون أ  تعويض آخر من أ  نوع.    البلد الأمين شركة 

 من شركة البلد الأمين:    الموقعحالات إلغاء العقد بعد استلام  (ب)

 يحق لشركة البلد الأمين إل اء الع د مع المستثمر أثناء سريانه وذلك في الحالات التالية:    

 .   ءللتجهيز والإنشابدون عذر م بول خلال الفتر  الزمنية المعطا  له   ذ/التش ي  دء في التنفي إذا تأخر المستثمر عن الب  .1

الع د أو الشروط والمواصفات ول  يتجاوب مع شركة البلد الأمين لتصحيح الوضع خلال    أحكامإذا أخ  المستثمر بأ  من   .2

 ( 15 خمسة عشر 
ً
 من تاريخ إخطاره الإنذار .   يوما
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 يوم ( 15 المستحق خلال خمسة عشر  المبلغإذا تأخر المستثمر عن دفع  .3
ً
 من تاريخ إخطاره بالإنذار. ا

 إذا طلب إشهار إفلاسه أو أثرت إعساره.   .4

 ذا كان مؤسسة أو شركة طلب حلها أو تصفيتها.   إ .5

الم دسة  مانةأ  بطلب من .6 العامة  العاصمة  للمصلحة  أو  التخطي   الحصول       لدواعي  مواف بعد  الصلاحية    ةعلى  صاحب 

 
ً
 وفي ةذه الحالة يعوم المستثمر حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض.    (  نظاما

 

 في حال إلغاء العقد مع المستثمر أثناء سريانه في الحالات الواردة في الفقرات الفرعية رقم  ( ج )

إضافة إلى    واحد     ةسن إيجار  قيمة  أعلاه  فيلتزم المستثمر بسداد شرط جزائي يعادل  (  ب من الف ر   (  5(   4(   3(   2    (1 

 المالية الأخرى حسب الع د.    تكافة المستح ا

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للشركة بعد انتهاء مدة العقد 30

والتجهيزات الم امة والفواتير وشهادات الضمان و يانات الموردين بعد  جميع المنش ت على الع ار تؤول ملكية  في نهاية الع د   30-1

  وفي حال وجود ملاحظات أو إصـــلاحات وصـــالحة للعم     انتهاء مد  الع د إلى الشـــركة  وعلى المســـتثمر تســـليمها بحالة جيد 

صـــلاحات اللازمة أو تكليف من  تكليف المســـتثمر بالإ   فيحق للشـــركةعلى المنشـــ ت التي ســـيت  تســـليمها للشـــركة في نهاية الع د  

 على نف ة المســـــتثمر  كما يت  الاســـــتلام بعم  محضـــــر تســـــلي  للمنشـــــ ت والتجهيزات بكاملها يثرت فيه  
ً
تراه الشـــــركة مناســـــبا

ت وم الشركة بإشعار المستثمر بموعد      وصلاحيتها للعم  بشك  جيد ويوقع من الطرفين قب  انتهاء مد  الع د بثلاثة أشهر

ــتثمر بذلك   حضــــوره لتس ــــ  وإشــــعار المســ
ً
البلد  كما يحق لشــــركة  لي  الموقع  وفي حال عدم حضــــوره يت  اســــتلام الموقع ييابيا

لمســـــــــــــتثمر بالب ـاء في الموقع محـ  الع ـد لحين الانتهـاء من إعاد  الطرح والترســـــــــــــيـة على ألا تزيد مد  التمـديـد  ل  المواف ـةالأمين  

 .عن ةذه الفتر   عن سنة بعد ت دير العائد الاستثمار  المستحق

 ( أيام كحد أقص ى من تاريخ انتهاء الع د. 3التسديد خلال مد     دتسديد جميع فواتير الكهر اء والمياه وت دي  ما يفي  30-2

ت دي  نســــخة من المخططات الانشــــائية والمعمارية والكهر ائية والكروكيات ومخط  أنظمة الحريق والرخص والكتالوجات   30-3

 الخاصة بالمشروع.
 

 أحكام عامة  31

 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعل ة بهذه المنافسة هي ملك للشركة بمجرد ت ديمها. 31-1

 الت وي  الميلاد  ةو المعمول به في الع د. 31-2

31-3   
ً
يلتزم م دم العرم باتخاذ جميع الإجراءات اللازمة للتح ق من دقة المعلومات المتعل ة بالمنافســـــة ليتســـــنى له ت دي  عرضـــــا

 مع جميع الشـــــــــــــروط والمواصـــــــــــــفـــات المطلو ـــة مع الأخـــذ بـــالاعتبـــار جميع الأحكـــام التعـــاقـــديـــة  كمـــا يجـــب على جميع  
ً
متواف ـــا

 ات ذات العلاقة بنطاق عم  المنافسة ومراعا  ذلك عند تحديد الأسعار. المتنافسين الإلمام بجميع الأنظمة وال رار 

31-4  

ليس لم دم العطاء الحق في الرجوع إلى الشــــــركة بالتعويض عما تحمله من مصــــــاريف أو رســــــوم نتيجة ت دي  عطائه في حالة  31-5
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 عدم قبوله.

لصـــــادر  بموجب الأمر الســـــامي الكري  رق  تخضـــــع ةذه المنافســـــة للائحة التصـــــرف بالع ارات البلدية وتعليماتها التنفيذية ا 31-6

 ه  وتعليماتها التنفيذية وأ  تعامي  صادر  بذات الشأن وما يستجد فيها.29/06/1441( في  40152 

 تخضع ةذه المنافسة لجميع الأنظمة والتعليمات واللوائح الصادر  من الجهات والوزارات الأخرى وما يستجد فيها. 31-7

( 4200849144/1والجزاءات البلدية رق    المخالفاتتخضع ةذه المنافسة للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية وجدول   31-8

 ه.2/12/1442وتاريخ  

لأ  جهة حكومية فيما يخص   أخرى   وضــــــرائبرســــــوم  أ   دفع معيلتزم المســــــتثمر بدفع رســــــوم إصــــــدار رخصــــــة البناء للموقع   31-9

 الموقع.

يخضــــــــع إصــــــــدار التراخيص اللازمة لمواف ة إدار  الرخص في أمانة العاصــــــــمة الم دســــــــة بحســــــــب الاشــــــــتراطات البلدية ويلتزم   31-10

 المستثمر بذلك.

 المسؤولية عن المخالفات 32

 مسؤولية كاملة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات 
ً
  ويعين أحد الأفراد ليكون  ستلام الموقعيعد ايكون المستثمر مسؤولا

 في 
ً
 بصفة مستمر . الموقع  متواجدا

 اللوحات التعريفية بالمشروع 33

 اس  المشروع ورق  الع د  
ً
  موضحا

ً
يلتزم المستثمر بعم  لوحات تعريف المشروع بالموقع بعد توقيع الع د واستلام الموقع مباشر 

لمشروع وم اول المشروع والمالك  أمانة العاصمة الم دسة وشركة البلد الأمين( وأ   الاستثمار  ومدته واس  المستثمر واستشار  ا 

 معلومات أخرى تخص المشروع  وبعد تش ي  وافتتاح المشروع يت  عم  لوحات باس  المشروع. 

 الخاصة  الاشتراطات 34

 الكشك تسمية 34-1

والحصول على مواف ات الجهات المختصة من قب   الشركة  إمكانية اختيار اس  للكشك من قب  المستثمر وذلك بشرط مواف ة  

 . المستثمر

 العقد  مدة 34-2

  المستثمر   يبدأ حسابها من تاريخ توقيع محضر تسل سنوات(. متضمنة فتر  التجهيز والإنشاء    خمس( سنوات ميلادية  5مد  الع د  

عن توقيع محضر التسلي  يت     وفي حالة تأخر المستثمر من تاريخ توقيع الع د  (  دشهر واح شريطة ألا يزيد ذلك عن   الكشك  لموقع 

 
ً
محضر التسلي  أو نسخة الإشعار جزء ا لا يتجزأ من    وتحتسب بداية مد  الع د من تاريخ الإشعار  ويعتبر بالتالي   إشعاره خطيا

 الع د ومن ضمن ملاح ه. 

 والإنشاء  التجهيز   فترة 34-3
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المستثمر فتر    -أ  من أص   60يمنح 
ً
يوما للتجهيز والإنشاء يير مدفوعة الأجر   و ( ستون  الع د  للمستثمر مباشر   ي مد   مكن 

الأعمال بمجرد التوقيع مع الالتزام بتنفيذ الأعمال المتفق عليها خلال مد  التجهيز والإنشاء وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء  

 سيت  تطبيق اللوائح والأنظمة ذات العلاقة.في تنفيذ المشروع خلال الفتر  الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء 

 أعمال التشغيل والصيانة  35

  والتخلص من النفايات أولا بأول  به  والعناية بالنظافة العامة للكشــكوالدورية  يجب على المســتثمر إجراء الصــيانة العامة  35-1

 
ً
 .على الصحة العامة بطري ة صحية وسليمة حفاظا

 الأنظمة والتعليمات الصادر  من الجهات الحكومية المختصة حول المشروع.يلتزم المستثمر بتطبيق   35-2

 الالتزام باحتياطات السلامة المطلو ة عند البدء بالتش ي   والت يد بالأنظمة والتعليمات الصادر  بهذا الِشأن. 35-3

( ساعات من تل ي البلا  وي صد بالبلا  الخطير أ   3 تتجاوز  يجب أن يت  مباشر  البلا  الخطير وتأمين الموقع خلال مد  لا  35-4

 بلا  يؤثر على الأرواح أو الممتلكات.   

 من تل ي البلا .     ( ساعة48يجب أن يت  مباشر  البلايات الأخرى بشك  عام خلال مد  لا تتجاوز   35-5

 الشروط الخاصة بفريق العمل 36

 يلتزم المستثمر أو المتعاقد بما يلي: 

ا  • الترتيبات  يتخذ  ومعاملته   أن  العمال  أجانب    –لخاصة لاستخدام   / ونظام    –مواطنين  الرشرية  الموارد  نظام  لأحكام   
ً
وف ا

السكن   في ذلك  بما  لعماله  الضرورية  المتطلبات  بتوفير  المتعاقد  ويلتزم  العلاقة  الأخرى ذات  والأنظمة  الاجتماعية  التأمينات 

 الصحي ووسائ  الن   والرعاية الصحية ووسائ  السلامة. 
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 الاشتراطات الفنية 37

 المعمارية  الاشتراطات 37-1

 .مطاب ة للمواصفات ال ياسية السعوديةو  البلديات والإسكان حسب أنظمة وشروط وزار   •

•  
ً
 .لترخيص البناء الصادر من الأمانة  يت  الالتزام باشتراطات البناء والارتدادات بالموقع طب ا

 .المستثمر بمعالجة التشوه البصر  حسب ما تراه الجهة المشرفة  يلتزم  •

 .التابعة للموقع الفرعيةمراعا  جميع الاشتراطات الفنية الخاصة بالبلدية  يجب على المستثمر  •

 . مشروع من الجهة المانحة للتراخيص لل يلتزم المستثمر بالشروط والواجبات اللازمة  •

 المعتمد  للمشروع. التصامي  المعمارية  يت  استخدام •

المعمارية   • الهوية  بتطبيق معايير اشتراطات  الم دسة حسب  الالتزام  المكرمة والمشاعر  لمدينة مكة  الملكية  الهيئة  المعتمد  من 

 ( التوسعة السعوديةالمصدر  

 الإنشائيةالاشتراطات   37-2

 .أن يكون البناء من عناصر إنشائية م اومة للحريق ومطاب ة للمواصفات ال ياسية السعودية •

 توفير أماكن التخلص من النفايات ومواقع الحاويات.  •

 الاشتراطات الكهربائية 37-3

الكابلات والأسلاك من الأنواع والأقطار المناسبة  وأن تكون معزولة جيد   وممدد  داخ  مواسير و  .37.3.1 ن يراعى  أأن تكون 

 . تطبيق المواصفات ال ياسية الخاصة بألوان الأسلاك  وأن يت  تأريض جميع الدوائر بدون استثناء

 للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهر ائي أو  تأريض  ال  تطبيق نظام .37.3.2
ً
على جميع منش ت المشروع تجنبا

المختلفة الكهر ائية  تركيب الأجهز   ويت   العالمية       للمواصفات  مطاب ة  كهر ائية  ومش لات  عام  كهر ائي  وحسب  قاطع 

 .   تالتعليما

في حال استعمال أ  طاقة كهر ائية من شبكة تابعة للأمانة فيجب على المستثمر التنسيق مع الأمانة بخصوص الإجراءات  .37.3.3

 الواجبة وتحم  المصاريف المترتبة على ذلك.   

نط ة   يجب استخدام الكابلات النحاسية المعزولة  المرنة( ذات المواصفات الفنية المتواف ة مع ظروف درجات الحرار  في الم  .37.3.4

ولا يجوز استخدام كابلات الألمنيوم لت ذية الأصول لأنها يير مناسبة لهذا ال رم  ويتحم  المستثمر مسؤولية مخالفة  

 ذلك.   

الأتر ة   .37.3.5 ضد  المحمية  الأنواع  من  الجمالية  للخلفية  الإضاء   وحدات  نوعيات  اختيار  يجب  الإضاء    لوحدات  بالنسبة 

 والأمطار.   

 الإضاء  يير متوهجة وألا يشك  مصدر الضوء خطرا على السلامة العامة .  أن تكون جميع مصادر  .37.3.6

 تطبيق الاشتراطات الخاصة باللوحات في دلي  الهوية العمرانية.  .37.3.7
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 .العالميةوالمأمونة الاستخدام ومطاب ة للمواصفات   المعتمد   أن تكون المعدات والأجهز  الكهر ائية من الأنواع  .37.3.9

 .والتركيبات والدوائر الكهر ائية طب ا للمواصفات ال ياسية السعودية للأجهز   الأرضيةيراعى توفير التوصيلات  .37.3.10

 .الأماكن المبتلة في للتيارتوفير قواطع التيار الكهر ائي المناسبة والمؤمنة ضد أخطار التسرب الأراض ي  .37.3.11

وإجراء الصيانة    عليها جب المرور  ات الكهر ائية بمعرفة جهة فنية متخصصة كما يز جهيتوال   التمديدات يت  تركيب جميع   .37.3.12

 . ويت  ذلك بمعرفة فنيين متخصصين عيوب  وتلافي ما قد يوجد من  صلاحيتها  اللازمة لها بصفة دورية ك  فتر  للتأكد من 

 عن الحريق.  والإنذارللطوارئ وعلامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ وشبكة للكشف   إنار توفير وحدات  .37.3.13

 بتعليمات وأنظمة الدفاع المدني. الالتزام  .37.3.14

 الصحية الأعمال  اشتراطات 37-4

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطاب ة للمواصفات ال ياسية السعودية أو أ  مواصفات عالمية  

 معتمد   وتوفير دور  مياه. 

 الميكانيكيةالاشتراطات   37-5

 التبريد أو التكييف  سبليت( وتكون الوحد  الخارجية مخفية ونظام التهوية حسب المواصفات المعتمد . يت  تصمي  وتنفيذ أنظمة 

 كود البناء السعودي وأدلة الاشتراطات الفنية  37-6

جميع الاشتراطات الوارد  بدلي     وملاح ه  وكذلكيجب على المستثمر مراعا  جميع الاشتراطات الوارد  بكود البناء السعود   

 التي قد تطرأ عليه  مست ب   اشتراطات اللوحات الدعائية والإعلانية وكافة التحديثات اشتراطات البناء ودلي   
ً
  فيما يتعلق  لا

 بجميع التفاصي  المتعل ة بهذا المشروع.   

 المبادئ التوجيهية للصحة والسلامة والبيئة  37-7

 مة الصحة والسلامة والبيئة  الالتزام بما يلي:   على المستثمر فيما يتعلق بأنظ

ذلك على سري  المثال لا الحصر    الوطنية والصناعية المتعل ة بسلامة المباني بما في   والأنظمةالمواءمة مع المبادئ التوجيهية   .1

 .     البناء السعودلوائح الدفاع المدني وأقسام الصحة والسلامة في كود 

الأعمال  أو      المؤسساتأو     الأشخاصاتخاذ جميع التدابير والاحتياطات اللازمة لمنع الضرر المباشر أو الحوادث التي تؤثر على   .2

 الممتلكات العامة والخاصة.   التجارية  أو

الكافية    ةالحماية والسلام  وتوفير متطلبات  المشا  أو    عيق حركة المرور أو تؤد  إلى ازدحام الطرق ي لا    موقع الكشكضمان أن   .3

 التي تمنع وقوع الحوادث والأضرار التي تلحق بالمشا  أو المركبات.  

الخوذات والأحذية وال فازات والنظارات الواقية وجميع متطلبات السلامة    إلزام الموظفين والم اولين والمتعاقد معه  بارتداء .4

 .أثناء تنفيذ أعمال التركيب أو الصيانة

أثناء عمله  أو    نالعمال والموظفيتحم  المسؤولية الكاملة عن جميع حوادث الوفا  وإصابات العم  التي قد تحدث لأ  من   .5

الا عدم  نتيجة  المركبات  أو  للمشا   تحدث  باحتياطات  قد  أثنالتزام  جميع    ء السلامة  وحده  يتحم   أن  وعليه  العم    أداء 

 أ  مسؤولية عن مث  ةذه الحوادث.  البلد الأمينالتعويضات والمطالبات  أو أ  تكاليف أخرى. لا تتحم  شركة 

 التأمين عن جميع المخاطر التي قد تنش ئ عن أعمال المشروع.    .6
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تزويد   .7 يت   الكشك أن  أوبوسائ   الموقع/  استشعار   حساسات  مراقبة   كاميرات  مث   اللازمة  المراقبة  المعدات       من  ييرةا 

 ضمن الشروط والضواب  المحدد  من الجهات المختصة. الخاصة بالرقابة

أو تلك المجاور  لها   (  ممرات المشا  وييرةا لا يجوز للمستثمر التسرب في أ  ضرر للطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالع ار   .8

 ويجب إعاد  الوضع إلى حالته الأصلية في حالة حدوث أ  ضرر.  

الجهات ذات   .9 الصادر  عن  للسلامة  التوجيهية  المبادئ  بجميع  المستثمر  البلد  شركة    و أ    الأمانةأو     الوزار أو      الصلة يلتزم 

 .  من اج  التنفيذ والتطبيق الفور  ح وتحديثات اللوائ لامة ؛ وعلى المستثمر الب اء على اطلاع على المبادئ التوجيهية للس الأمين

 الشروط والأحكام العامة  38

أو است لالها أو إفشا ةا    ةتتعلق بالمنافسأو معلومات      مستنداتأو      رسوماتأو      بيانات لا يجوز لم دم العطاء الإفصاح عن أ     (أ

أ  معلومات عن المنافسة أو أ  معلومات ذات صلة بها عبر جميع وسائ     سواء كانت مكتو ة أو شفهية  ولا يجوز لم دم العطاء نشر 

 مواف ة خطية مسب ة من شركة البلد الأمين.    ىالحصول عل الإعلام إلا بعد 

تكو  (ب المؤةلة  العطاءات  الفكرية لمحتويات  في الملكية  الحق  ولها  الأمين   البلد  لشركة  مملوكة  تراه    ن  لما  ت ديرةا  استخدامها وفق 

 . مناسبا ً

الطبع والنشر لأ  مستند متعلق    لا يجوز للمستثمر وموظفيه وأ  أشخاص أو جهات أخرى تمث  المستثمر نسخ و/أو انتهاك ح وق  ( ج

   ا.مطبوعا أو إلكتروني  ء كانبالمشروع سوا

أو ةيئة يير شركة البلد الأمين أ  معلومات معروفة له نتيجة    شركةلا يجوز للمستثمر أن ين   في أ  وقت إلى أ  شخص آخر أو   (د

   الأمين. من شركة البلد  نإلا بإذ علاقته بشركة البلد الأمين ل  يت  الإعلان عنها علنا 

 خارجها.   أو داخ  المملكة  ب ةذه الضرائ ذات العلاقة سوا ء كانت الأنظمة  وف ا لأحكامنظامية   بسداد أية ضرائب يلتزم المستثمر (ه

المطالبات والإجراءات والطلبات   (و الأمين م اب  جميع  البلد  تعويض شركة  المستثمر  التي    موالخسائر والرسو على  النف ات  وتكلفة 

 أ  من ةذه الشروط من قب  المستثمر.    كبسب بانتهايتعين على شركة البلد الأمين تكبدةا أو التي قد تحدث  

   يت  حله يجب ح  أ  نزاع يتعلق بتفسير المشروع أو تطبي ه من خلال المحادثات الودية وفي حال ل    (ز
ً
  فيت  تسوية النزاع عن  وديا

 في المملكة العر ية السعودية  ةطريق المحاك  المختص

التي ( ح السعودية هي  العر ية  المملكة  في  والجمارك  الاستيراد  وأحكام  أنظمة  بأن  المتنافسون  توريد وشحن    ي ر  تطبي ها على  أو  يت  

 منتجات من أو إلى المملكة.  

 غرامة التأخير 39

إنهاء تنفيذ المشروع   - ت في حال تأخر المستثمر عن  فرم يرامة تأخير على   أعمال الإنشاء والتنفيذ خلال فتر  السماح( 

تعادل   ريال  (  500المستثمر  بنسبة  خمسمائة  ال رامة  اجمالي  تتعدى  لا  و حي   تأخير  يوم  ك    يمة  ال من    (%10 عن 

 مالية للع د.الاج

 شروع خلال فتر  الإنشاء والتنفيذ فعليه سداد قيمة عطاءه المالي لهذه الفتر .إذا ل  يكم  المستثمر إنشاء الم  -
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 نماذج التقديم   :الملحق الأول  40

 يقدم ضمن المظروف الفني  من قبل مقدم العطاء(  )يعبأ خطاب التقديمنموذج  1-1

 

 المحترم                     لشركة البلد الأمين للتنمية والتطوير العمراني الرئيس التنفيذي سعادة 

 

افق    ه6/07/1446إشارة إلى إعلانكم المنشور بتاريخ   موقع   /الكشك    واستثمار   م المتضمن رغبتكم تأجير 6/01/2025المو

 . من خلال المنافسة   الكشك  وصيانة في مدينة مكة المكرمة بغرض استثمار وتشغيل اجيادبحي  ( A-006-CENرقم ) 

وحيث تم استلامنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الاستلام المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات  

 الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.  

 . الموضح أعلاه بأجرة سنوية مذكورة ضمن عرضنا المالي  الموقع نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار 

 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف

 الرمز  ص. ب 

 

 .................................................................................................................. العنوان: 

 الختم الرسمي       : التوقيع 

 

 :     /        /    التاريخ
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 يقدم ضمن المظروف الفني  نبذة عن مقدم العطاء )تعبأ من قبل مقدم العطاء( 1-2 
 

 (  A-006-CENرق   موقع  /لمشروع انشاء واستثمار كشك الدعو  إلى ت دي  العطاءات 

 عضو من أعضاء تحالف مجموعة الشركات م دمة العطاء إكمال النماذج التالية:  وك  م دم العطاءعلى 

 / المؤسسة: ...........................................  اس  الشركة  •

 .......... ..........................................................العنوان:   •

 ........ ..............................................................  :ةاتف •

 ......  ................................................................  :الفرع •

 رق : ................................................... شهاد  تسجي   •

 ....................................... التسجيـــــ : ..................سنة  •

 البريد الالكتروني: .......................................................  •

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

          

  

 الثامنة المرحلة  -  أجيادحي  مشروع استثمار كشك/ 

  CEN-006-A3005 / -ID -ABAM:رقمعطاء 
 

 44 من  30 صفحة 
 

 
 

 المحترمين                                               الساد / شركة البلد الأمين               

    السلام عليك  ورحمة الله و ركاته                 

موقع تأجير     المتضمن ريبتك  طرح.....................بتاريخ ...................  الإلكترونيمنصة فرص/ الموقع    /إشار  إلى إعلانك  المنشور بالصحف

بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة    ةومواصفات المنافسقمنا بشراء كراسة شروط      وحي " مكة المكرمةمدينة   كشك( ب

 الاشتراطات المتعل ة بهذه المنافسة  كما ت  معاينة الع ارات جميعها على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 . قيمة الأجر  السنوية أعلاه لا تشم  ضريبة ال يمة المضافة *

 ملاحظات:

 .الوثي ةإلى جنب مع ةذه  االم دم جنب  والماليعلى م دم العطاء ملاحظة أن سعر الطرح أعلاه ينبغي أن ينعكس في العرم الفني  .1

 أو أ  م دم عطاء آخر إذا رأت الشركة أن   .2
ً
في عدم ال بول لعرم م دم العطاء الأعلى سعرا البلد الأمين بح ها  تحتف  شركة 

 الم دم.  لماليوالا يعكس العرم الفني  السعر

............................................................              

                               العطاء(المفوض بالتوقيع عن )مقدم 

 المنصب:        الكامل:    الاسم

 رقم الجوال:                                                                     العنوان:   

           التاريخ:

 ي دم ضمن المظروف المالي  م دم العطاء(  يملأةا القيمة الإيجارية 1-3

  السعر  ريال(  سنة 
ً
 ملاحظات السعر كتابة

1مالية سنة   عند توقيع العقد     

2سنة مالية  يتم الدفع بداية السنة الثانية        

3سنة مالية   يتم الدفع بداية السنة الثالثة   

4سنة مالية   يتم الدفع بداية السنة الرابعة    

5سنة مالية   يتم الدفع بداية السنة الخامسة   

( سنوات 5مجموع عدد السنوات العقد: )   

الإجمالية  القيمة  

 بالريال السعودي 

 
ً
   رقما

 
ً
   كتابة
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 ي دم ضمن المظروف الفني  م دم العطاء(   يملأةا السابقة والخبرات  قائمة بالمشاريع 1-4 
 

 

  قائمة بالمشاريع المنجزة أو الخبرات السابقة 

 سنوات الماضية   العشر في  أو الخبرات الساب ة المشاريع المنجز على م دم العطاء أن يذكر جميع 

 

 اسم المشروع ونطاق العمل  الرقم 
قيمة المشروع  

 بالريال السعودي 
 اسم العميل  الانتهاءتاريخ  تاريخ البداية  المدة
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 ي ر المستثمر بما يلي: 

ـــ اطلـــــع علـــــى كراســـــة الشـــــروط والمواصـــــفات ومرف اتهـــــا وأنـــــه ملتـــــزم بمــــــا جـــــاء بهـــــا .1 ــــيس لديــ ـــا  بمـــــاتحفظـــــات  هولـ ـــــك  عليهــ ــــي ذلـ فـ

 الملاحق والإضافات الصادر  عن شركة البلد الأمين.  

 أ  تضارب في المصالح وف ا لكراسة الشروط والمواصفات.   ناأنه ليس لدي .2

ـــــد أننــــــــــا لــــــــــ  ن ــــــــــ  بشــــــــــك  مباشــــــــــر أو ييــــــــــر مباشــــــــــر أو مــــــــــن خــــــــــلال وكيــــــــــ  مشــــــــــارك أو منخــــــــــرط فــــــــــي أ  ممارســــــــــة  .3 أو   فاســـــ

ييـــــــر مريـــــــوب فيهـــــــا أو ت ييديـــــــة  علـــــــى النحـــــــو المنصـــــــوص عليـــــــه فـــــــي الكراســـــــة   قســـــــرية  أوممارســـــــة  احتياليـــــــة  أوممارســـــــة 

   عطاء أو طلب عرم صادر. فيما يتعلق بأ

نشـــــــهد بموجبـــــــه أننـــــــا قـــــــد اتخـــــــذنا خطـــــــوات لضـــــــمان أنـــــــه وف ـــــــا لأحكـــــــام المنافســـــــة  لـــــــ  يشـــــــارك أ  شـــــــخص يتصـــــــرف نيابـــــــة  .4

 فيها أو ت ييدية.   بيير مريو  قسرية  أوممارسة  احتيالية  أوممارسة أو   فاسد عنا أو ينخرط في أ  ممارسة 

 قب  توقيع الع د في حال الترسية.  لعاصمة الم دسة اأننا نتعهد بسداد أ  مستح ات لأمانة  .5

ـــــحيحة يتعــــــد الإقــــــرارات التــــــي قــــــدمناةا ردا علــــــى الموضــــــوع أعــــــلاه صــــــحيحة ودقي ــــــة فــــــي تــــــاريخ ت ــــــدي  الطلــــــب وهــــــي أ .6 ـــــا صـ ضـ

 ودقي ة في تاريخ استلام العرم وأننا سنواص  الالتزام بها.  

 اطلع على جميع النظ  السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع العطاء وعلى وجه خاص: .7

( وتـــــــــــاريخ 40152لائحـــــــــــة التصــــــــــــرف بالع ـــــــــــارات الأمانـــــــــــة الصـــــــــــادر  بموجـــــــــــب الأمـــــــــــر الســـــــــــامي البر ـــــــــــي الكـــــــــــري  رقـــــــــــ    ✓

ــــــ وتعلي29/06/1441 ـــ ـــــــ ـــــــ ـــــــ ( 4100561883ماتهــــــــــــــــــــــــــــــــــا التنفيذيــــــــــــــــــــــــــــــــــة الصـــــــــــــــــــــــــــــــــــادر  بــــــــــــــــــــــــــــــــــال رار الــــــــــــــــــــــــــــــــــوزار  رقــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ةـــــ

 ةـ.22/12/1441وتاريخ

ةـــــــــــــــ بخصــــــــــــــوص جــــــــــــــدول تصــــــــــــــنيف المخالفــــــــــــــات 18/10/1443( وتــــــــــــــاريخ 1/4300654074ال ــــــــــــــرار الــــــــــــــوزار  رقــــــــــــــ    ✓

 البلدية. 

 البلديات والإسكان.وزار   الصادر  من رخص البناء لاشتراطاتالدلي  الإرشاد   ✓

 ( معاينة تامة نافية للجهالة.A-006-CEN  رق للكشك / موقع عروم المخصص عاين الموقع الم .8

 أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في ةذه الاستمار  صحيحة  .9

 

 . التوقيع: ......................... ......................................الهوية: . رق  الاس : ..................................................................
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 الثامنة المرحلة  -  أجيادحي  مشروع استثمار كشك/ 

  CEN-006-A3005 / -ID -ABAM:رقمعطاء 
 

 44 من  33 صفحة 
 

جــــــــرى الوقــــــــوف علــــــــى الطبيعــــــــة حســــــــب اليــــــــوم والتــــــــاريخ الموضــــــــحة أعــــــــلاه بحضــــــــور منــــــــدوب شــــــــركة البلــــــــد الأمــــــــين والمســــــــتثمر والمكتــــــــب الهند ــــــــ ي 

ارض فضــــــــــاء( ولا  O   –قــــــــــائم  Oالمســــــــــتثمر لتســــــــــليم الموقــــــــــع للمســــــــــتثمر  وات ــــــــــح أن الموقــــــــــع عبــــــــــارة عــــــــــن كشــــــــــك اســــــــــتثماري )المرشــــــــــح مــــــــــن قبــــــــــل 

يوجــــــد بــــــه أي عوائــــــق تمنــــــع مـــــــن اســــــتلام الموقــــــع  وذلــــــك لإنشـــــــاء وتشــــــغيل كشــــــك حســــــب المواصــــــفات الفنيـــــــة العامــــــة الموضــــــحة بالعقــــــد وكراســـــــة 

أقــــــــــر انــــــــــا الطــــــــــرف  ــأنني الشــــــــــروط والمواصــــــــــفات. كمــــــــــا أتعهــــــــــد و ــاني بالعقــــــــــد المســــــــــتثمر/......................................................................... بــــــــ الثــــــــ

اطلعـــــــــت علـــــــــى جميـــــــــع بنـــــــــود العقـــــــــد وتوقيعـــــــــه قبـــــــــل اســـــــــتلام الموقـــــــــع علـــــــــى الطبيعـــــــــة  وســـــــــأقوم بالبـــــــــدء فـــــــــي الإجـــــــــراءات المتعلقـــــــــة بتنفيـــــــــذ وتطبيـــــــــق 

ــاريخ 60تمـــــــــدة مـــــــــن الهيئـــــــــة الملكيـــــــــة لمدينـــــــــة مكـــــــــة المكرمـــــــــة والمشـــــــــاعر المقدســـــــــة خـــــــــلال )إرشـــــــــادات الهويـــــــــة المعماريـــــــــة للأكشـــــــــا  والمع يـــــــــوم( مـــــــــن تـــــــ

اقــــــــع و صــــــــدار الــــــــرخص اللازمــــــــة  اســــــــتلام الموقــــــــع  وعــــــــدم ممارســــــــة النشــــــــاط حتــــــــى يــــــــتم اعتمــــــــاد المخططــــــــات والتصــــــــاميم وتنفيــــــــذها علــــــــى أرض الو

المســـــــتلمة مـــــــن شـــــــركة البلـــــــد الأمـــــــين  وكـــــــذلك الالتـــــــزام بطلـــــــب أو نقـــــــل  لـــــــذلك  كمـــــــا ســـــــألتزم بالمعـــــــايير الموجـــــــودة فـــــــي كراســـــــة الشـــــــروط والمواصـــــــفات

 المياه ( باسم المستثمر والالتزام بدفع تكاليف التوصيل والاستهلا  كامل فترة العقد. –الاشتراكات )الكهربائية 
 

 المكتب الهند  ي/   

 بيانات التواصل:

 الاسم / 

 رقم الجوال/

 البريد الالكتروني                 

 التوقيع /                                            

 الختم/

 

 المستثمر/     

                                                               

 التوقيع /    

                                         

 الختم/

 مدير إدارة الاستثمار والطرح  الأمين مندوب شركة البلد 

 

  

 نموذج محضر تسليم موقع  6-1 م2024/ 00/00محضر تسليم موقع استثماري يوم ............ بتاريخ   نموذج 1-6

  اس  المستثمر 
  موقع استثمار   كشك(  نوع الع ار   رق  الع د
  الموقع  تاريخ الع د 
  مساحة الكشك   مد  الع د 
  مرحلة الطرح   بداية الع د 

رق  الاشتراك او العداد  
 الكهر ائي

  رق  اشتراك المياه 



 

 

 

 

          

  

 الثامنة المرحلة  -  أجيادحي  مشروع استثمار كشك/ 

  CEN-006-A3005 / -ID -ABAM:رقمعطاء 
 

 44 من  34 صفحة 
 

 ومكونات المشروع  للموقع العام المخطط :الثاني الملحق 41

) للموقع الكروكي  الرس  ) 
  

 
 

 

 

  

 أجياد  البلدية اسم

 أجياد حي   الحي  اسم

 (2م18.60) ( مربع)متر  المساحة



 

 

 

 

          

  

 الثامنة المرحلة  -  أجيادحي  مشروع استثمار كشك/ 

  CEN-006-A3005 / -ID -ABAM:رقمعطاء 
 

 44 من  35 صفحة 
 

 

 اسم المشروع 

 (أجيادحي   –  A-006-CEN)تأجير كشك

 الثامنة المرحلة  

 

 .......()رقم العقد 

 

 

 بين:

 شركة البلد الأمين للتنمية والتطوير العمراني  

 و 

 )...........................( 

 



 

 

 

 

          

  

 الثامنة المرحلة  -  أجيادحي  مشروع استثمار كشك/ 

  CEN-006-A3005 / -ID -ABAM:رقمعطاء 
 

 44 من  36 صفحة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 م 2025ه/1446

  



 

 

 

 

          

  

 الثامنة المرحلة  -  أجيادحي  مشروع استثمار كشك/ 

  CEN-006-A3005 / -ID -ABAM:رقمعطاء 
 

 44 من  37 صفحة 
 

 وثيقة العقد الأساسية 

 

ـــــ  الموافق  1446/..../...   ........... ( بعون الله وتوفي ه  ت  الاتفاق في ةذا اليوم  م  على إبرام ع د الاستثمار ةذا  ويشار 2025/../..ةــــــ

 إليه فيما بعد بـ "الع د"( بين كٍ  من:

 

 
ا
( وتـاريخ 4031057141شـــــــــــــركـة ســـــــــــــعوديـة مســــــــــــــاةمـة تـــــــــــــجـ  تجـار  رق   شــــــــــــركـة البلـد الأمين للتنميـة والتطوير العمراني   : أولا

ـــــح أدناه  ويمثلها في التوقيع على ةذا الع د 24/09/1430 ـــــفته ..............  ســــــعادة الأســــــتاذ/  ه  وعنوانها الوطني الموضـ الرئيس    بصـ

 ويُشار إليه في هذا العقد " بالشركة أو الطرف الأول"                                  للشركة.  التنفيذ 

 بجوار مهب  طائرات الهلال الأحمر –الشميس ي  –مكة المكرمة  العنوان المختصر

 6741 رقم المبنى

 طريق الأمير محمد بن سلمان بن عبدالعزيز اسم الشارع

 الحمرا أم الجود الحي 

 مكة المكرمة المدينة

 24337 الرمز البريدي

 2262 الرقم الإضافي 

 0125359999 الهاتف

 0125369633 الفاكس

 291 صندوق البريد

 procurement@abam.sa البريد الإلكتروني

 

  



 

 

 

 

          

  

 الثامنة المرحلة  -  أجيادحي  مشروع استثمار كشك/ 

  CEN-006-A3005 / -ID -ABAM:رقمعطاء 
 

 44 من  38 صفحة 
 

 

 
ا
ــا في التوقيع على ةذا  وعنوانها الوطني الموضـح أدناه    ...../.../...( وتاريخ .............  تـج  تجار  رق    ) اسـم المسـتثمر ( : ثانيا لهــــــــــــ

ّ
ويمث

 (. .  .............................(  بصفته ...............  ةوية رق     ................................الع د 

 ويُشار إليه في هذا العقد " بالمستثمر أو الطرف الثاني" 

 -  العنوان المختصر

 -  المبنىرقم 

 - اسم الشارع

 - الحي 

 - المدينة

 - الرمز البريدي

 - الرقم الإضافي 

 - الهاتف

 - الفاكس

 - صندوق البريد

 - البريد الإلكتروني

 

 تمهيد

والتطوير العمراني بتاريخ  بالإشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــار  إلى الاتفاقية الإطارية المبرمة بين أمانة العاصـمة الم دسـة وشـركة البلد الأمين للتنمية  

 .م  بشأن تنفيذ الأنشطة البلدية داخ  النطاق الإدار  والاشرافي للأمانة15/12/2020ةـ الموافق 30/04/1442

ــــركـــــــة   ـــــــ الشـــــ أن  المـــــــذكــــور     –وحــــيـــــــ   الإطـــــــاريـــــــة  لــــلاتــــفـــــــاقــــيـــــــة   
ً
ــنـــــــاد مشــــــــــــــــروع    –وتــــنــــفــــيـــــــذا إســــــــــــــ بــــطــــلـــــــب  الأمـــــــانـــــــة  إلــــى  تــــ ـــــــدمـــــــت  قـــــــد 

وحيــ  أن الأمــانــة قــد م   00/00/2023( وتــاريخ  000000000 إلى الشـــــــــــــركــة  بموجــب الخطــاب رق   .............  .....................................

م وحيـ  ت  توقيع 00/00/2023وتـاريخ    (0000000000رق   الوارد لشـــــــــــــركـة البلـد الأمين ب  واف ـت على ذلـك بموجـب خطـاب الأمـانـة

 ...../.../...الموافق  ..../.../ ...( ...ع د إسناد المشروع من قب  أمانة العاصمة الم دسة لشركة البلد الأمين وذلك في يوم 

وضـح  الريبة في التعاقد لاسـتثمار الع ار الم  -شـركة البلد الأمين "الذراع الاسـتثمار  لأمانة العاصـمة الم دسـة"   -لما كان للطرف الأول  

 وصفه و ياناته في ةذا الع د والكراسة.

ولما كان المستثمر قد اطلع على المستندات المبينة في ةذا الع د  وعاين الع ار مح  الع د معاينة تامة نافية للجهالة وال رر  وت دم 

ــتث  (00/00/000 ( وتاريخ 00000000بعرضــــــــــــه بموجب عطائه رق    ــ ـــ ــتندات الع د  لل يام باســـــ ــ ـــ  لما ةو مار الع ار  المبين في مســـــ
ً
وف ا

 (.الخامسصوص عليه في البند  من

 خضـــــــوع الع د للائحة التصـــــــرف بالع ارات البلدية الصـــــــادر  بموجب الأمر الســـــــامي رق   
ً
 ومدركا

ً
( 40152ولما كان المســـــــتثمر مطلعا

لمنصـوص عليها في ةذا الع د  وعلى ةـــــــــــــــ وتعليماتها التنفيذية وال رارات الوزارية الصـادر  بشـأن ذلك والأحكام ا29/06/1441وتاريخ 

ــ  والتعليمـات    ٦/٨/١٤٢٢( وتـاريخ ٢١٨لائحـة ال رامـات والجزاءات عن المخـالفـات البلـديـة الصـــــــــــــادر  ب رار مجلس الوزراء رق    ـــــ ـــ ـــ ـــــــ ةــــــ

 التنفيذية للائحة  وعلى الأنظمة واللوائح ذات الصلة بالأعمال والأنشطة المتفق عليها "مح  الع د ".
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   ولما كان العطاء
ً
ــــائر    لكراســــــــة الشــــــــروط والمواصــــــــفاتالم دم من المســــــــتثمر قد اقترن ب بول الطرف الأول لاســــــــتثمار الع ار طب ا ـــ وسـ

 م.00/00/0000وتاريخ  (00000000 وثائق الع د  صدر إشعار الترسية من الطرف الأول بالخطاب رق  

 لأحكـام المـاد   الخـامســــــــــــــة( من الاتفـاقيـة الإطـاريـة المـذكور . وا
ً
ـــــــــاط البلـد  محـ  طلـب وتنفيـذا ـــــ ي بتوقيع ع ـد تنفيـذ النشـــــ ـــ لتي ت ضـــــ

الشــــــــركة بعد اســــــــتيفاء المتطلبات المذكور  أعلاه  وحي  الت ت إراد  الطرفين بعد اســــــــتكمال كافة الإجراءات والتح ق من ســــــــلامة 

 الوثائق وصحتها وةما بكام  الصفات المعتبر  شرعا ونظاما على تحرير ةذا الع د وف ا للمواد التالية:

 

 البند الأول: حكم التمهيد

 لأحكامه.
ً
 ومتمّما

ً
 لا يتجزأ من الع د ومكملا

ً
 يعتبر التمهيد السابق  جزءا

 

 البند الثاني: التعريفات

 ما يلي: –ما ل  ي تض ي السياق خلاف ذلك  –يعني المصطلحات التالية في الع د 

ــتــــــــــــــــــــــثــــــــــــــــــــــمــــــــــــــــــــــار:   الاســـــــــــــــــــــــــــــــ
 

 المحافظة عليه وتطويره.توظيف وتش ي  الع ار مح  الع د واست لاله بهدف 

ــقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــار:   الــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــعــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

البنــــاء العــــائــــد ملكيتهــــا للطرف الأول والموضـــــــــــــحــــة بيــــانــــاتهــــا وموقعهــــا وحــــدودةــــا  الأرم أو 

 ومساحتها ومكوناتها في البند  الرابع( من الع د  وأ  مبانٍ مضافة خلال مد  الع د.

 المشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــروع: 
 

 والمحدد في البند  الخامس( من الع د.النشاط المراد إقامته واستثماره على الع ار  

المشـــــــــــــــــــــروع:   تــــــــــنــــــــــفــــــــــيــــــــــذ 

 

ال يام بأعمال البناء أو الترمي  أو يير ذلك وفق الشروط والمواصفات المحدد  في الكراسة  

 للتش ي .
ً
 بحي  يكون المشروع جاةزا

الـعـلاقــــــة:  الـجـهــــــات ذات 

 

من النـاحيـة النظـاميـة الجهـات التي لهـا علاقـة بـالمشـــــــــــــروع وتنفيـذه  أو لهـا حق الرقـابـة عليـه  

 والفنية والبيئية أو التي ت دم الخدمات الأساسية للمشروع.

 الــــــــــــــــــــــــــــــــكــــــــــــــــــــــــــــــــراســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة: 
 

 لا يتجزأ من الع د.
ً
 كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشروع  والتي تعدّ جزءا

 فترة التجهيز والإنشــــــــــــــــاء: 

 

منح فتر  زمنية محدد  في الكراســــــــــــة  يير مدفوعة  تحتســــــــــــب من مد  الع د 
ُ
الأصــــــــــــلية  وت

 للمستثمر ل رم تجهيز وانشاء المشروع.

 

 البند الثالث: مستندات العقد

 يتألف ةذا الع د من المستندات الآتية: -1

 وثي ة الع د الأساسية  الع د(. (أ

 00/00/000وتاريخ  (00000000 إشعار الترسية رق   (ب

 ملحق الشروط الخاصة. (ج

 الكراسة. (د

 محضر تسلي  الع ار. (ه

 وجميع مرف اته. 00/00/0000( بتاريخ 000000العطاء رق    (و

 على  (ز
ً
المراســــــلات والطلبات الرســــــمية المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي ت دي  العروم وقبولها  والتي يتفق الطرفان كتابة

 اعتبارةا من ضمن مستندات الع د.



 

 

 

 

          

  

 الثامنة المرحلة  -  أجيادحي  مشروع استثمار كشك/ 

  CEN-006-A3005 / -ID -ABAM:رقمعطاء 
 

 44 من  40 صفحة 
 

 لا يتجزأ م -2
ً
عدُّ ك  واحد  منها جزءا

ُ
ـ  ةذه المستندات وحد  متكاملة وت

ّ
شك

ُ
 بالع د.ت

ً
 ن الع د  وأ  إخلال بها يعد إخلالا

( من ةذا البند  فإن المســتند المت دم يســود على المســتند الذ  1في حال وجود اختلاف في مســتندات الع د المحدد  في الف ر    -3

 للترتيب الوارد فيها.
ً
 يليه وف ا

بالع ارات البلدية والتعليمات التنفيذية لها   في حال وجود تعارم بين أحكام ونصـوص ةذا الع د و ين أحكام لائحة التصـرف -4

وال رارات الوزاريــة الصـــــــــــــــادر  بشـــــــــــــــأن ذلــك  تكون أحكــام اللائحــة والتعليمــات التنفيــذيــة لهــا وال رارات الوزاريــة هي الواجــب  

 تطبي ها.

 

 البند الرابع: وصف العقار

 كالتالي:يستثمر المستثمر الع ار الموضحة بياناته وموقعه وحدوده ومساحته  -1

 منط ة مكة المكرمة موقع الع ار

 أجيادحي  مكة المكرمة

  أم المؤمنين عائشة شارع 

 -ال طعة رق   -مخط  رق  

:   بطول: حدود الع ار
ً
  شمالا

:  بطول:
ً
  جنو ا

:  بطول:
ً
  شرقا

:  بطول:
ً
  ير ا

 أرم خام نوع الع ار

  (  2م18.60  مساحة الأرم

  ملاحظات

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 استثمار كشك نوع النشاط

 Y) :2368737.92الاحداثي الصاد    X) :585747.22الاحداثي السيني   إحداثيات الموقع 

 لا يتجزأ من الوصف ومكم  له. -2
ً
 تعد البيانات المضافة في وصف الع ار والموضحة في مستندات الع د جزءا

 

 الخامس: الغرض من العقدالبند 

(  ولا يجوز  ...........................................................................   ال رم من ةذا الع د  قيام المسـتثمر باسـتثمار الع ار لتنفيذ مشـروع  

 لأحكــام اللائحــة  اســـــــــــــتخــدام الع ــار ل ير ةــذا ال رم  إلا بعــد الحصـــــــــــــول على المواف ــة الخطيــة المســـــــــــــب ــة من  
ً
الطرف الأول  وف ــا

 والتعليمات التنفيذية لها وال رارات الوزارية الصادر  بشأن ذلك.
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 البند السادس: مدة العقد

تبدأ من تاريخ تســـل  المســـتثمر الع ار من الطرف الأول بموجب محضـــر ........................... ســـنة ميلادية    (واتســـن 5مد  الع د   -1

ــــلي  موقع من الطرفين شـــــريطة أن يت  التســـــلي  خلال مد  لا تزيد عن  شـــــهر واحد( من تاريخ توقيع الع د  وفي حال تأخر   تسـ

المســـــــــتثمر عن توقيع المحضـــــــــر يت  إشـــــــــعاره من الطرف الأول على عنوانه المنصـــــــــوص عليه في صـــــــــدر ةذا الع د أو أ  وســـــــــيلة 

 نظامية أخرى  وتحتسب مد  الع د من تاريخ ةذا الإشعار.

ــــمـــــــ  -2 ـــ ـــ ــ ـــــــدر     تشـــــ الـــكـــراســـــــــــــــــــة والمـ فـــي  المـــــــذكـــور   ــيـــز والإنشـــــــــــــــــــاء  ــهـ ــتـــجـ الـ ــتـــر   فـ ــنـــــــد  ــبـ الـ ةـــــــذا  فـــي  ــهـــــــا  ــيـ ــلـ المـــنصـــــــــــــــوص عـ ــ ـــــــد  الـــعـ  مـــــــد  

 ( شهر  00بـ 
ً
 ميلاديا

ً
 من مد  الع د وهي فتر  زمنية يير مدفوعة الأجر ................ شهرا

 على في حال ريب المســـــــتثمر بتمديد مد  الع د فعليه الت دم بطلب للأمانة/البلدية بذلك ق -3
ً
ب  انتهاء مد  الع د بتســـــــعين يوما

الأق  للنظر فيه وفق ما نصــــــت عليه لائحة التصــــــرف بالع ارات البلدية والتعليمات التنفيذية لها وال رارات الوزارية المتعل ة 

 بذلك.

 

 البند السابع: قيمة العقد وآلية الدفع 

الع مـــــد   ـــد هي  اتفق الطرفـــــان على أن إجمـــــالي قيمـــــة اســـــــــــــتثمـــــار الأرم لكـــــامـــــ   ) (  ريـــــال  00000  00000000000000000000)  ــ

 لجدول الدفعات التالي:غير شاملة لضريبة القيمة المضافة  .............................................................. ريال( 
ً
   تدفع وف ا

رقم  

 الدفعة 

 ملاحظات مبلغ الأجرة السنوية  تاريخ الدفعة 

 1 التعاقدية السنة أجر    عند توقيع الع د  1

 خصومم 2 التعاقدية السنة أجر    2التعاقدية  السنة بداية  2

  التزام حال في التجهيز فتر  منها

 بالمتطلبات الثاني الطرف 

 لذلك التعاقدية

 3 التعاقدية السنة أجر      3التعاقدية  السنة بداية  3

 4 التعاقدية السنة أجر      4التعاقدية  السنة بداية  4

 5 التعاقدية السنة أجر      5التعاقدية  السنة بداية  5

 يلتزم المستثمر بسداد ضريبة ال يمة المضافة للطرف الأول ل يمة الع د وفق الأنظمة والتعليمات المتعل ة بها. -1

والإنشــاء المنصــوص عليها في الكراســة  فيتحم   إذا ل  يكم  المســتثمر إنشــاء المشــروع خلال الفتر  الزمنية المعطا  له للتجهيز   -2

ســـــــــــــداد مبلغ الع ـد عن تلـك الفتر   دون أدنى مســـــــــــــؤوليـة قـانونيـة أو مـاليـة على الطرف الأول نـاتجـة عن ذلـك  ولا يت  تعويض 

 المستثمر عما أنشأه وجهزه في الع ار.

ر شـ12في تطبيق أحكام ةذا البند  يعد م دار السـنة التعاقدية   -3
َ

  يبدأ احتسـابها من تاريخ بدء مد  الع د ( اثنا عَشـ
ً
 ميلاديا

ً
هرا

 المنصوص عليها في البند  السادس(.

رقــ   -4 آيــبـــــــان  الأول  لــلــطــرف  الــبــنــكــي  الــحســـــــــــــــــــاب  عــلــى  بــنــكــيـــــــة  حــوالـــــــة  بــمــوجـــــــب  المســـــــــــــــتــحــ ـــــــة  المــبـــــــالــغ  الــثـــــــانــي  الــطــرف  يـــــــدفــع 

SA1210000002947145000109  . على بنك الأةلي السعود 

 

 التزامات المستثمرالبند الثامن: 
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 يلتزم المستثمر بموجب ةذا الع د بما يلي:

 الحصول على التراخيص اللازمة من الأمانة/ البلديات  ومن الجهات ذات العلاقة قب  البدء في تنفيذ المشروع. -1

 لاقة.تأمين وسائ  الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنش ت داخ  الع ار حسب تعليمات الجهات ذات الع -2

 للكراسة والمخططات المرف ة بهذا الع د. -3
ً
 تنفيذ وتش ي  الع ار والمشروع وف ا

 الحصول على مواف ة الطرف الأول على اس  الجهة الاستشارية المكلفة بالإشراف على تنفيذ المشروع. -4

رد في الكراســــة يراه المســــتثمر  أخذ المواف ة الخطية من الطرف الأول قب  عم  أ  إضــــافة أو تعدي  في الع ار أو المشــــروع ل  ي -5

  ويعود ت دير المواف ة من عدمها إلى الطرف الأول.
ً
 ضروريا

 ســــــــــــــــداد أ  رســـــــــــــوم أو ضـــــــــــــرائــــب أو أ  م ــــابــــ  مــــالي يُفرم من قبــــ  الــــدولــــة على ذلــــك الع ــــار أو المشـــــــــــــروع  ويشـــــــــــــمــــ  ذلــــك   -6

ك الخدمات التي يحتاجها مث  الكهر اء المتعل ة منها بإنشـاء وتشـ ي  المشـروع  وتحم  تكاليف إيصـال واسـتهلا  –لا الحصـر   –

 من المســـــــتثمر إلى الطرف الأول بن   الفواتير الخاصـــــــة  
ً
والماء والهاتف والصـــــــرف الصـــــــحي ويير ذلك  ويعد ةذا الع د تفويضـــــــا

 بإيصال الخدمات للمشروع باس  المستثمر.

 للكراســـــــــــة والشـــــــــــروط المحدد  من -7
ً
قب  الطرف الأول أو الجهات ذات   تشـــــــــــ ي  وصـــــــــــيانة الع ار والمشـــــــــــروع بشـــــــــــك  دور  وف ا

 العلاقة.

 إزالة أ  مخالفة لأحكام الع د والكراسة والرخصة  وتعدي  الوضع بما يتلاءم مع التزاماته التعاقدية. -8

 لخطأ أو ت صــير   -9
ً
عدم مخالفة الأنظمة والتعليمات المعمول بها في المملكة  وتحم  المســؤولية أمام أ  طرف يلح ه ضــرر نتيجة

 وكذلك كافة التعويضات والمطالبات وأ  تكاليف أخرى ناتجة عن ةذا الع د. أو ييره 

 للكراســــة   –ضــــمان ما يظهر في المباني والمنشــــ ت التي أنشــــأةا   -10
ً
من تهدم كلي أو جزئي  إذا ما نشــــأ ةذا التهدم عن عيب في  –وف ا

 التنفيذ  ولو ل  يؤد ذلك إلى تهديد متانة المبنى وسلامته.

 

 المنشآت والتجهيزات المقامة على العقارالبند التاسع: 

( من البند "الثامن" تؤول ملكية جميع المنشــ ت والتجهيزات الأســاســية والثابتة التي ي يمها المســتثمر  6بما لا يخ  بما ورد في الف ر   

ها المســــــــتثمر للطرف الأول  دون أ  تعويض عنها  ويســــــــلم –إن وجدت   –على الع ار إلى الطرف الأول بعد انتهاء مد الع د وتمديداته  

 بحالة جيد  وصالحة للاستعمال  ويت  استلام الموقع بموجب محضر استلام موقع من الطرفين يُذكر فيه كافة محتويات الع ار.

 

 البند العاشر: الرقابة على تنفيذ العقد

 لاختصــــــــاصــــــــاتها   –للطرف الأول / الأمانة/البلدية والجهات ذات العلاقة 
ً
في الرقابة على الع ار أو المشــــــــروع في أ  وقت الحق   –وف ا

 خلال مد  الع د.

 

 البند الحادي عشر: التعاقد من الباطن والتنازل عن العقد

لا يحق للمســـــــــــتثمر تأجير الع ار من الباطن لكام  أو أ  جزء منه لل ير  أو التنازل عن الع د إلا بعد الحصـــــــــــول على مواف ة   -1

 خطية من الطرف الأول.

ــتأجر  في الحالا  -2 ــامن مع المسـ  بالتضـ
ً
ــتثمر مســـؤولا ــتثمر على التأجير من الباطن  يكون المسـ ت التي يوافق فيها الطرف الأول للمسـ

 من الباطن أمام الطرف الأول عن كام  مبلغ الع د والالتزامات المنصوص عليها في ةذا الع د.
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 البند الثاني عشر: فسخ أو انتهاء مدة العقد

:
ا
 في أ  من الحالات التالية: –مع ب اء ح ه في الرجوع على المستثمر فيما لح ه من ضرر  –الأول فسخ ةذا الع د يحق للطرف   أولا

إذا ل  يكم  المســــــــتثمر إنشــــــــاء المشــــــــروع خلال الفتر  الزمنية المعطا  له للتجهيز والإنشــــــــاء  مال  يت دم المســــــــتثمر للطرف  -1

هاء إنشـــــــــــاء المشـــــــــــروع ويوافق عليه الطرف الأول  وعلى أن تكون تلك الفتر   الأول  بمبررات معتبر  مرفق بها جدول زمني لإن

الجديد  مدفوعة الأجر   وفي حال عدم الالتزام بها من قب  المســـــتثمر فيت  فســـــخ الع د من قب  الطرف الأول بما لا يخ   

 بما ورد في البند السابع من الع د.

 من تاريخ إنذار الطرف  إذا أخ  المســــتثمر بأ  من بنود ةذا الع د أو بالك -2
ً
راســــة ول  يصــــلاح ذلك خلال خمســــة عشــــر يوما

 الأول له بذلك.

في اشـتراطات الصـيانة والتشـ ي  إذا أخ  المسـتثمر بأ  بند من بنود ةذا الع د أو بالكراسـة المتعل ة بها  ول  يصـلاح ذلك  -3

 خلال ثلاثة أيام من تاريخ إنذار الطرف الأول له بذلك.

ـــــتثمر ع -4 ـــ  من بـدايـة كـ  ســـــــــــــنة  إذا تـأخر المســـــ
ً
 تزيـد عن ثلاثين يومـا

ً
ن ســـــــــــــداد مبلغ الع ـد وفق مـا جـاء في البنـد "الســـــــــــــابع" مـد 

 إيجارية.

 من وفــاتــه بطلــب خطي للطرف الأول بطلــب  -5
ً
وفــا  المســـــــــــــتثمر وعــدم ت ــدم كـاـمــ  الورثــة أو من يمثله  خلال تســـــــــــــعين يومــا

  ة بذلك.الاستمرار بتنفيذ الع د واستكمال الإجراءات النظامية المتعل

  أو قضـاءً   -6
ً
  أو نظاما

ً
إذا أفلس المسـتثمر  أو طلب إشـهار إفلاسـه  أو ثرت إعسـاره أو جرى ح  الشـركة  أو تصـفيتها اتفاقا

 أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة  أو تعيين حارس قضائي على موجوداته.

ــر أو يير مب -7 ـــ ــاطة ييره بطريق مباشـــــ ـــ ــه أو بوســـــ ـــ ـــــرع بنفســـــ ــتثمر قد شـــــ ـــ ــر في رشــــــــــو  أحد موظفي الجهات  إذا تبين أن المســـــ اشــــــــ

الخاضعة لأحكام اللائحة أو حص  على الع د عن طريق الرشو   أو ال ش  أو التحاي   أو التزويد  أو التلاعب  أو مارس  

 من ذلك أثناء تنفيذ الع د.
ً
 أيا

عدمه إلى المحكمة    من –إن وجد  –إذا اقتضـت دواعي التخطي  أو المصـلحة ذلك  وفي ةذه الحالة يعود ت دير التعويض  -8

 الإدارية المختصة.

:
ا
عند فســـــــــــــخ ةذا الع د أو انتهاء مدته يســـــــــــــل  المســـــــــــــتثمر الطرف الأول الضـــــــــــــمانات المتعل ة بتنفيذ المشـــــــــــــروع وفق ما جاء في   ثانيا

 الكراسة.

:
ا
 وتسـليمه للطرف الأول    ثالثا

ً
بموجب محضـر تسـلي  متضـمن كافة على المسـتثمر عند فسـخ أو انتهاء مد  الع د إخلاء الع ار فورا

الموجودات والتجهيزات  وفي حـال عـدم قيـامـه بـذلـك فيحق للطرف الأول اتخـاذ كاـفـة الإجراءات النظـاميـة  على أن تكون أجر  

كـــ  يوم تـــأخير منـــه في تســـــــــــــلي  الع ـــار بـــأجر  يوميـــة ممـــاثلـــة للأجر  اليوميـــة لهـــذا الع ـــد  من يير إخلال بحق الطرف الأول  

 ستثمر ما زاد على ذلك وفق الأنظمة والتعليمات ذات الصلة.بمطالبة الم

:
ا
للمســـــــــــــتثمر طلــب إل ــاء ع ــده خلال مــد  الع ــد ويعود ت ــدير المواف ــة على ذلــك من عــدمــه للطرف الأول  على أنــه في حــال    رابعا

ـــــــمن كافة الموجودات والتج ـــ ـــــــلي  متضـ ـــ ـــــــر تسـ ـــ ـــــــتثمر للع ار بموجب محضـ ـــ ـــــــلي  المسـ ـــ هيزات موقع من المواف ة ينتهي الع د بتسـ

 الطرفين.

 

 البند الثالث عشر: تعديلات العقد
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 على ذلك التعدي .
ً
 لا يجوز تعدي  نصوص ةذا الع د إلا باتفاق الطرفين كتابة

 

 البند الرابع عشر: النظام الواجب التطبيق

ـــــع الع ــد للأنظمــة واللوائح والتعليمــات ذات العلاقــة في المملكــة  وهي الحــاكمــة على مــا جــاء ف ـــ ـــــيمــا لائحــة يخضـــــ ـــ ي ةــذا الع ــد  لا ســـــ

ــامي الكري  رق    ــادر  بـالأمر الســـــــــــ ــ والتعليمـات التنفيـذيـة لهـا  29/06/1441( وتـاريخ 40152التصـــــــــــــرف بـالع ـارات البلـديـة الصـــــــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــــ ةــــــ

وال رارات الوزارية الصـــادر  بشـــأن ذلك وهي الحاكمة على ما جاء في ةذا الع د  ويجر  تفســـيرةا وتنفيذةا والفصـــ  فيما ينشـــأ عنها  

 من دعاوى أو مطالبات بموجبها.

 

 البند الخامس عشر: الإخطارات والمراسلات

تت  الإخطارات والمراســـــلات بين الطرفين عن طريق العناوين الموضـــــحة أمام ك  طرف بصـــــدر الع د  ويكون الإبلا  عن طري ها   -1

 لآثاره النظامية من تاريخ الاســـــــتلام  أو من تاريخ رفض المســـــــتثمر اســـــــت
ً
 منتجا

ً
لامه بموجب محضـــــــر موقع من الطرف  صـــــــحيحا

 الأول.

إذا ت ير عنوان الطرف الثـــاني المحـــدد في الع ـــد  فيجـــب عليـــه تبليغ الطرف الأول بـــذلـــك قبـــ   ســـــــــــــبعـــة أيـــام( من تـــاريخ ت يير   -2

 
ً
 للطرف الأول منتجــا

ً
عــد الإبلا  عــ  العنــاوين المســـــــــــــجلــة في ةــذا الع ــد أو المبلغ رســـــــــــــميــا  لآثــارةــا  العنوان  فــإن ل  يت  الإبلا  فيُّ

 النظامية.

 

 البند السادس عشر: الخلاف بين الطرفين

 المحكمة الإدارية هي الجهة المختصة بالفص  فيه في أ  نزاع ينشأ بين الطرفين بشأن ةذا الع د وتنفيذه.

 

 البند السابع عشر: نسخ العقد

 لما ت دم قد جرى حرر ةذا الع د من نســــــــــــختين أصــــــــــــليتين بالل ة العر ية  واســــــــــــتلام ك  طرف نســــــــــــخة  
ً
منه للعم  بموجبها  وتوثي ا

 التوقيع عليه في اليوم والسنة المبينين في م دمته.

 

 والله ولي التوفيق     

 

 الطرف الثاني   الطرف الأول 

 شركة البلد الأمين للتنمية والتطوير العمراني

 (الرئيس التنفيذي يمثلها: )

  ................. 

  

 

    
 


